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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Sodertull 1
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrékning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter,
lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrdnsning samt att i férekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.
Upplatelse far dven omfatta férrad, balkonger och takterrasser samt mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-03-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2023-03-29 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-08-07 hos Bolagsverket.

Sdte

Foreningen har sitt site i Géteborg.

Foretagets skattemdssiga status

Foéreningen &r vid utgangen av rdkenskapsaret ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en

dkta bostadsrattsforening.

Foreningen var vid ingangen av rdkenskapsaret inte ett privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), dvs foreningen var da en odkta bostadsrattsforening.

Vid en 6verlatelse under rékenskapsaret anses séljaren ha avyttrat andel i en odkta bostadsrattsférening, vilket kommer att anges i

kontrolluppgift.

En kopare kan beviljas uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forséljning av tidigare dgd bostad (s.k. uppskovsavdrag),
under férutsattning att ovriga krav for avdrag ar uppfyllda. Foreningen jamstélls nimligen med en dkta bostadsrattsforening da
féreningen antingen tillhandahaller bostdder i fastigheter dar kommunal fastighetsavgift inte utgar pa bostadsdelen eller s& har

byggnaden pa fastigheten dnnu inte asatts nagot vardear, dvs ar under uppférande.

Om féreningen vid tidpunkten for ldgenhetsférsaljningen uppfyllt kraven for att vara en dkta bostadsrattsforening kan saljaren beviljas
uppskovsavdrag under férutsattning att 6vriga krav ar uppfyllda fér avdrag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprenéren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit foremal fér nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstilldes 2023 och har deklarerats som fardigstallda. De har &satts vardear 2023. Entreprendren svarar for
fastighetsskatt avseende bostdder under uppférande t.o.m. virdedret samt for fastighetsskatt avseende garage/lokaler t.o.m.
avrdkningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna ér fran efter virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2039 utgar full fastighetsavgift.
For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt taxeringsvarde
for garage/lokaler.

Moms

Foéreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av varmvatten och

el, uthyrning av lokaler samt fér uthyrning av p-platser till andra dn féreningens medlemmar.
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Fastigheten
Foéreningen har forvérvat och erhallit lagfart for fastigheten Krokslatt 35:15 i Goteborgs kommun.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppférande av féreningens hus. Foreningen har 186 bostadsréatter om
totalt 11 340 m* och 2 lokaler om 106 m>. Antal parkeringsplatser ar 75 i garage varav 1 MC-plats samt 4 6ppna p-platser. Av
parkeringsplatserna dr 10 férsedda med laddpunkt for elbil.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Trygg Hansa.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att gora marknaden for nyproduktion mer
valfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sikerstilla en rattssaker process
utfardas sjdlva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Férsikring AB. Entreprenéren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stéller utdkade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns en gistlagenhet och extra lagenhetsférrdad som medlemmarna kan hyra. | fastigheten finnas dven fastighetsforrad.

Vdsentliga servitut

Foreningens fastighet belastas av servitut, avseende Villa till férman for Krokslatt 35:6.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa foreningens lokaler I6per enligt foljande:

Lokaltyp Yta m® Léptid t.om.
Kontor 53 2027-03-31
Butik 53 2027-05-30

Foreningen har 2024 erhallit 791 298 kronor i aterbetald mervérdesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokaler. | enlighet med
entreprenadkontraktet tillfaller investeringsmoms Entreprendren. En forutséttning for att féreningen inte skall bli dterbetalningsskyldig
for den atervunna investeringsmomsen dr att uthyrning av lokaler sker till hyresgast som bedriver mervardesskattepliktig verksamhet

under minst 10 ar.

Entreprendren garanterar hyresintdkten tva ar fran och med godkind entreprenad i sadan omfattning att den sammanlagda intdkten
for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Foreningens ekonomi
Ekonomisk plan

Styrelsen har uppriattat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av bolagsverket den 9 mars 2023.
Tillstdnd att ta emot forskott for bostadsréatter samt tillstdnd att upplata bostadsritt erhélls av Bolagsverket den 13 december 2019
respektive 10 mars 2023.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens

|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.
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Féreningens Idngfristiga Idn

Under aret har féreningen amorterat 1 194 000 kronor i enlighet med éverenskommen amorteringsplan, vilket 4r lika med amortering
i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgér av not nummer 14.

Féreningens ekonomiska évertagande frdn Entreprenéren

Entreprendren har svarat for féreningens I6pande utgifter och uppburit féreningens intakter fram till avrakningstidpunkten i enlighet
med totalentreprenadskontraktet. Entreprenaden godkéndes vid en slutbesiktning den 7 december 2023. Avrakningstidpunkt har
faststallts till den 31 mars 2024.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans

Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrdkningstidpunkten den 31 mars 2024 foljande utseende:

Anskaffningskostnad 794 870 000 Insatser 332 185 000
Upplatelseavgifter 292 185 000

Lan 170 500 000

794 870 000 794 870 000

Slutlig anskaffningskostnad

Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgar till 794 870 000 kr.

Styrelsens sammansdttning

Maria Belitsky Ordférande

Jon Bagiu Styrelseledamot
Jonas Helgesson Styrelseledamot
Richard Jansson Styrelseledamot
Patrik Rehn Styrelseledamot
Haina Liu Styrelsesuppleant
Jani Pasanen Styrelsesuppleant
Michael Akerstrém Styrelsesuppleant
Per Ericsson Styrelsesuppleant

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring inklusive rattsskyddsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Valberedning

Georgios Bakidis (sammankallande), Eric Ackevall och Anette Nyberg

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Arvid Andersson  Auktoriserad Revisor  Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-05-14.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 19 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig till 2053.
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Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning JM@Home AB

Teknisk forvaltning JM@Home AB

Elnat Goteborg Energi AB
Elférbrukning Géteborg Energi Din EL AB
Fjarrvarme Géteborg Energi AB
Vatten/Avlopp/Sophantering Géteborg Stad
Bredband & TV Telia AB

/&tervinning & Avfallshantering Renova Miljé AB
Fastighetslan Swedbank Hypotek AB
Fastighetsforsakring Trygg Hansa

Revision Ernst & Young AB

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret
Ekonomi

Styrelsen har beslutat om en héjning av arsavgiften med 18% procent fr.o.m. den 1 april 2024. Arsavaift for lagenhet (exklusive Triple
Play, varmvatten och el) 4r efter hajningen 742 kr/m”. Senast antaget pris for debitering av varmvatten ar 75 kr/m’® och el 2,50 kr/kWh

inklusive moms.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid riakenskapsarets borjan var 267 st. Tillkommande medlemmar under aret var 61 och avgaende medlemmar
under aret var 29. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 299 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 31 6verlatelser.
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Arsredovisning 2024

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022
Nettoomsattning 8 651717 - -
Resultat efter fin. poster -404 994 - -
Soliditet (%) 78 76 -
Yttre fond - - -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 815 278 -
/&rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 76,46 - -
Skuldséttning per kvm upplaten bostadsratt, kr 14 930 14 930 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 14 930 14 930 -
Sparande per kvm totalyta, kr 178 0 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 45 - -
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 46 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 23 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 113 - -
Réantekéanslighet (%) 18,33 53,72 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 826 055 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1

procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Nyckeltalen kan vara missvisande da féreningen endast har haft intakter och kostnader fran och med avrakningsdagen den 31 mars

2023.

Upplysning vid forlust

Arsredovisningen féljer féreningens ekonomiska plan, innebirande att avskrivningar aterféres till likviditetsredovisningen som forstirker

kassaflodet i linje med plan.

Foreningens finansiella stéllning ar god och i 2025 arsplan som styrelsen har godkant, kommer det finansiella laget att starkas

ytterligare under aret.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

Arsredovisning 2024

DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 561 446 000 - -229 261 000 332 185 000
Upplatelseavgifter 0 - 292 185 000 292 185 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat 0 0 - 0
Arets resultat 0 0 -404 994 -404 994
Eget kapital 561 446 000 0 62 519 006 623 965 006
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 0
Arets resultat -404 994
Totalt -404 994
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 257 535
Balanseras i ny rakning -662 529
-404 994

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

I<]
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 8 651 717

Ovriga rorelseintakter 3 480 857

Summa rorelseintikter 9 132 574 0
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -2 477 208 0
Ovriga externa kostnader 8 -203 403 0
Personalkostnader 9 -65 710 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 418 255 0
Summa rorelsekostnader -5 164 576 0
RORELSERESULTAT 3 967 997 0
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 14 696

Réantekostnader och liknande resultatposter -4 387 687

Summa finansiella poster -4 372 991 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -404 994 0
ARETS RESULTAT -404 994 0

I<]
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10 792 451 745 0
Pagaende nyanlaggning " 0 732 000 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 792 451 745 732 000 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 792 451 745 732 000 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 93 605 75297
Ovriga fordringar 12 3138596 4373 654
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 325592 0
Summa kortfristiga fordringar 3557793 4 448 951
Kassa och bank

Kassa och bank 0 343 434
Summa kassa och bank 343 434
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3557793 4792 385
SUMMA TILLGANGAR 796 009 538 736 792 385

rJDL2S9Rkyg-H1_83r90ye
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 624 370 000 561 446 000
Summa bundet eget kapital 624 370 000 561 446 000
Fritt eget kapital

Arets resultat -404 994

Summa fritt eget kapital -404 994 0
SUMMA EGET KAPITAL 623 965 006 561 446 000
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,17 127 875 000 169 306 000
Summa langfristiga skulder 127 875 000 169 306 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,17 41 431 000 1194 000
Leverantorsskulder 376 860 0
Ovriga kortfristiga skulder 15 3357 4166 909
Skatteskulder 1100 490 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 1257 825 679 476
Summa kortfristiga skulder 44 169 531 6 040 385
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 796 009 538 736 792 385

I<]
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 3 967 997 0
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2418 255 0
6 386 252 0

Erhallen ranta 14 696 0
Erlagd ranta -4 387 687 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 2 013 261 0
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1449 177 -4 444 320
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -2 107 854 2 665 569
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1543 769 -1778 751
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -62 870 000 -241 000 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -62 870 000 -241 000 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 62 924 000 533 364 000
Upptagna ldn 0 211 894 000
Amortering av lan -1 194 000 -510 544 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 61 730 000 234714 000
ARETS KASSAFLODE -2 683 769 -8 064 751
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4714 900 8 408 185
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 031 131 343 434

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sédertull 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméinna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar. Principerna

ar oférandrade jamfort med tidigare ar.
Intdkter och kostnader fore avrdkning

Foreningens intdkter respektive |6pande drifts- och férvaltningskostnader fram till och med avrakningstidpunkten kvittas mot
kostnader respektive intakter enligt avtal med entreprendren. De avtalsenliga kostnaderna och intékterna uppstar pga. att
entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt erhaller intakter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening
och entreprenér. Detta avviker mot den grundlaggande redovisningsprincipen om kvittningsférbud. Skalet till denna avvikelse ar att det
forenklar forstaelsen av arsredovisningen for medlemmarna och forbéttrar jamférbarheten av resultatposterna infér kommande ar.
Foreningen bedémer vidare att den anvdnda principen ér vanligt forekommande inom branschen och ger en réttvisande bild av

stéllning och resultat.

Intakter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 2 319 780 kr. Storleken pa drifts- och férvaltningskostnader som kvittats
lamnas inte eftersom dessa kostnader inte sérskiljs fran kostnader for byggentreprenaden och skulle behévas tas fram schablonméssigt
och darmed ha begransat informationsvarde.

Redovisning av intdkter (efter avrdkning)
Intédkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgdngars
prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart

Over den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for féreningens byggnad och mark bér férdelas utifran SCB:s statistik Gver
produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réttvisande fordelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har
de senaste offentliggjorda statistiska uppgifterna vid avrakningstillfillet anvants.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den berédknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillimpas. Avskrivningarna pabérjas
efter avrakningsdagen.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning, bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Avskrivningarna paborijas efter avrakningsdagen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

rJDL2S9Rkg:H1.83r90ye
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostider 6299 417 0
Hyresintdkter lokaler 167 641 0
Hyresintikter garage 970 645 0
Hyresintakter forrad 24 050 0
Deb. fastighetsskatt 17 310 0
Intakter internet 367 854 0
Hyres-/avgiftsbortfall p-plats 25 000 0
Ovriga hyresintikter ej placerbara momspliktiga 600 0
Vatten 211 810 0
El 471 475 0
Nycklar/lds vidarefakturering 200 0
Overnattnings-/gistligenhet 56 700 0
Drojsmalsranta 1144 0
Andrahandsuthyrning 36 871 0
Ovriga fakturerade kostnader 1000 0
Summa 8 651 717 0
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Intdkt fran entreprendr ej moms 480 168 0
Ores- och kronutjamning 9 0
Ovriga rorelseintikter 680 0
Summa 480 857 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utover avtal 2 489 0
Stadning 99 376 0
Fastighetsskotsel 198 793 0
Besiktning och service 88 372 0
Snoskottning 26 781 0
Summa 415 812 0
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 2023
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 22 401 0
Lopande rep ventilation 120 309 0
Lopande rep och underhall hissar 8 106 0
Lépande rep och underhall las,larm och dérrar 95 191 0
Summa 246 007 0
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Arsredovisning 2024

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Elavgifter 508 360 0
Uppvarmning 519 195 0
Vatten 259 043 0
Sophdmtning 209 169 0
Summa 1495 767 0
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 43 920 0
Digitala tjanster 6 394 0
Bredband 251932 0
Berdknad fastighetsskatt 17 377 0
Summa 319 622 0
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Férbrukningsmaterial 6 022 0
Ovriga forvaltningskostnader 24 407 0
Revisionsarvoden 17 923 0
Ekonomisk forvaltning 155 053 0
Summa 203 403 0
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 50 000 0
Sociala avgifter 15710 0
Summa 65710 0
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Arsredovisning 2024

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 0 0
Arets inkép 0 0
Omklassificeringar 794 870 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 794 870 000 0
Ackumulerad avskrivning
Ingaende 0
Arets avskrivning -2 418 255
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 418 255
Utgaende restvirde enligt plan 792 451 745
| utgdende restvdrde ingdr mark med 407 949 416
NOT 11, PAGAENDE NYANLAGGNING

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 732 000 000 491 000 000
Nedlagda kostnader 62 870 000 241 000 000
Omklassificeringar -794 870 000 0
Utgaende anskaffningsvirde 0 732 000 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Fordran Entreprendr 5793 0
Skattekonto 1096 801 2188
Avrékningskonto eko. férvaltning 4 871 0
SHB Klientmedelskonto 2031131 4 371 466
Summa 3 138 596 4 373 654
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 48 798 0
El 104 221 0
Forsakringspremier 8 659 0
Vatten 45 832 0
Bredband 118 082 0
Summa 325 592 0
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-12-22 381% 41 431 000 42 625 000
Swedbank 2026-12-22 3,48 % 42 625 000 42 625 000
Swedbank 2027-12-22 331% 42 625 000 42 625 000
Swedbank 2028-12-21 323% 42 625 000 42 625 000
Summa 169 306 000 170 500 000
Varav kortfristig del 41431 000 1194 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 163 336 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

NOT 15, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2024-12-31 2023-12-31
Utlaggsskulder 383 0
Redovisningskonto moms 2974 0
Skulder till Entreprendr 0 4166 909
Summa 3 357 4 166 909
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 4323 0
El 95131 0
Uppvarmning 101 610 0
Loéner 50 000 0
Uppl kostn renhadliningsavg 42732 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 15710 0
Forutbetalda avgifter/hyror 903 655 678 844
Skuld hyresgéast 1539 632
Beraknat revisionsarvode 43125 0
Summa 1257 825 679 476
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 170 040 000 170 040 000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat om en héjning av arsavgiften med 4,6% procent fr.o.m. den 1 januari 2025. Arsavgift fér ligenhet (exklusive Triple
Play, varmvatten och el), ar efter hojningen 776 kr/m”.

Styrelsen har beslutat om justeringar av hyror for p-platser fr.o.m. 1 januari 2025.

Oppna p-platser héjs med 200 kr, hyra efter héjningen ar 1 000 kr/ménad.
Garageplats utan laddstolpe héjs med 40 kr, hyra efter hojningen dr 1 440 kr/manad.
Garageplats med laddstolpe sanks med 60 kr, hyra efter sankningen ar 1 540 kr/manad.

Styrelsen har beslutat om en hojning av priset for individuell debitering av varmvatten och el fro.m. 1 februari 2025.

Varmvatten héjs med 7%. Nytt pris efter héjningen ar 80,25 kr/m’ inklusive moms.
El hojs med 9%, Nytt pris efter hojningen ar 2,73 kr/kWh inklusive moms.

rJDL2S9Rkg:H1.83r90ye
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Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Maria Belitsky Jon Bagiu
Ordférande Styrelseledamot
Jonas Helgesson Richard Jansson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Patrik Rehn

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Arvid Andersson
Auktoriserad revisor
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