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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Blavivan
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-03-21. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-05-24 och nuvarande stadgar registrerades 2024-01-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Kvillebacken 38:3 2018 Goteborg

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Dina Férsakringar AB.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1947-2018 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1994

Foreningen har 1 hyresldgenhet och 21 bostadsrdtter om totalt 1119 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1239 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Karl Linus Jonathan Skogh Ordférande

Caroline Schéning Styrelseledamot
Hanna Elisabeth Randdaker Styrelseledamot
Josefin Klasson Styrelseledamot
Nils Felix Stréom Suppleant

Ann Marie-Louise Ankersson  Suppleant

Valberedning
Alina Sjéberg
Viktor Ahlgvist
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Liselotte Hoffman  Revisor = Controller Redovisningskonsult AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-27.

Extra féreningsstdmma holls 2024-07-31. Avgift for andrahandsuthyrning tas bort om berérd medlem tillsatts
som ledamot i styrelsen.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2025 och strécker sig fram till 2075. Underhdllsplanen
uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

2024 e Flaktbyte uppgéng 2b
Byte av tvattmaskin

Underhall/service av torktumlare

Planerade underhall

2025 e |amporientréerna

Puts pé& fasaden

Avtal med leverantérer

Fastighetsskotsel  Vift
Parkering Vastia

Sophantering Goteborgs stad

Ovrig verksamhetsinformation
Styrelsen tilltradde efter konstituterande styrelsemdte den 10e juli 2024.

Budget for 2025 utformas just nu och ser ut att ge féreningens férsta positiva resultat vilket lar bidraga
positivt till fastighetens varde.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Hyreshdjning motsvarande 204,00 sek / md&nad gjordes 1 april 2024

Avgiftshdjning meddelades maj och utférdes retroaktivt frdn och med januari 2024.
Hojning per ldgenhet uppgick till:

31 kvm - 236 kr

55 kvm - 418 kr

81 kvm - 616 kr

82 kvm - 623 kr
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Obetalda fakturor frén en hyresgdst - Arende upplagt fér att eventuellt anlita kronofogden. Kostnad &r hég
relativt vad tjansten skulle ge for tillfallet.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-06-01 med 10%.

Férdndringar i avtal
Fortsatter med rorlig ranta och amorteringsfrihet.
Inférande av avgift om 10% av gdllande prisbasbelopp for uthyrning | andrahand.

Automatisk inkassotjénst har sagts upp fér att spara pengar dé styrelsen anser sig ha koll pd vilka som ligger

efter med betalningar.

Ovriga uppgifter
Offert har mottagits (150 000 & 260 000) och plan fér dterstdllande av nedfallen puts ses dver just nu.
Offert for mattldggning for att fardigstalla trapphusen har mottagits - 31 000 sek

Ovan namnt ska enligt avtal utféras av tidigare Bygghere fér vindsldgenheterna. Rattstvist drivs inte ldngre
pd grund av fér hdg kostnad | férhallande till féreningens ekonomi.

Utvardering av laddstolpar som kan anslutas till easypark alternativt upplatas till boenden har gjorts genom
besdk och offert frdn Anneo. Tillfért varde dverstiger tyvarr inte kostnaden av vilken anledningen ar att

styrelsen tackade nej till offerten.

Tvist om dganderdtt av ldgenhet 17 ar [6st
Ny tvattmaskin inforskaffad

Torktumlare 6verhettad men &tgardad

Ventilation &t hégt | uppgdng 2B - Fldktmotor byttes ut.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 25 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och
avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 24 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 2 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1291851 1156 857 903142 979 191
Resultat efter fin. poster -108 393 -54 997 -537 774 -116 218
Soliditet (%) 58 58 58 59
Yttre fond 133 240 94 088 54 936 27 468
Taxeringsvérde 26101000 26101000 26101 000 18 312 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 955 867 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 827 80.9 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 10 495 10 521 11149 11175
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9 478 9502 9 574 9 597
Sparande per kvm totalyta, kr 78 122 -268 72
Elkostnad per kvm totalyta, kr 26 28 22 26
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 153 121 96 141
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 67 45 56 58
Energikostnad per kvm totalyta, kr 246 194 173 224
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,24 4,08 - -
Rantekdanslighet (%) 10,98 1213 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningen kommer dka sina intdkter frdn héjning av valbara tjanster i féreningen s& som extra férrdd,
parkering och dylikt. En ytterliggare faktor som motverkar ett negativt resultat dven kommande ar ar
omférhanldade I&n med lagre rénta.

Styrelsen har sett dver underhdllsplan och budget infér kommande &r och om budget faljs kommer
foreningens resultat bli positivt under 2025.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 17 843 500 - - 17 843 500
Fond, yttre
. 94 088 - 39152 133 240
underhdll
Balanserat resultat -1 066 750 -54 997 -39152 -1160 899
Arets resultat -54 997 54 997 -108 393 -108 393
Eget kapital 16 815 841 (0] -108 393 16 707 448
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1121747
Arets resultat -108 393
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -39152
Totalt -1269 292
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -1269 292

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1291851 1156 857
Ovriga rorelseintékter 3 223 42 925
Summa rérelseintdkter 1292 074 1199 782
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -543 602 -458 879
Ovriga externa kostnader 8 -153 687 -107 497
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -204 599 -205 956
Summa rérelsekostnader -901888 -772 332
RORELSERESULTAT 390 186 427 450
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 676 313
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -499 255 -482 760
Summa finansiella poster -498 579 -482 447
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -108 393 -54 997
ARETS RESULTAT -108 393 -54 997
Sida 7 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10, 16 28 448 498 28 647 830

Maskiner och inventarier L (0] 5267

Summa materiella anléggningstillgédngar 28 448 498 28 653 097

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 448 498 28 653 097

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22 646 13 467

Ovriga fordringar 12 290 957 218 319

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 28 016 1971

Summa kortfristiga fordringar 341619 233757

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 341619 233757

SUMMA TILLGANGAR 28 790 117 28 886 854
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 843 500 17 843 500

Fond for yttre underhdll 133 240 94 088

Summa bundet eget kapital 17 976 740 17 937 588

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1160 899 -1066 750

Arets resultat 108 393 -54 997

Summa fritt eget kapital -1269 292 -1121747

SUMMA EGET KAPITAL 16 707 448 16 815 841

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 743 625 11773 280

Leverantorsskulder 51668 58 001

Skatteskulder 76 838 74 396

Ovriga kortfristiga skulder 7 474 6835

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 203 064 158 501

Summa kortfristiga skulder 12 082 669 12071013

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 790 117 28 886 854
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 390 186 427 450
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 204 599 205 956

594785 633406
Erhéllen ranta 676 313
Erlagd ranta -517 629 -483 132
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 77 831 150 587
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -13 171 -37 847
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 59 686 -12 265
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 124 346 100 475
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -29 655 -88 965
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -29 655 -88 965
ARETS KASSAFLODE 94 691 11510
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 179 578 168 068
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 274 269 179 578
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Blavivan har uppréattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,67 %
Inventarier 20%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1066 530 970 524
Hyresintdkter bostdder 70 044 68 611
Hyresintakter p-plats 49 049 42 500
Hyresintdkter p-plats, moms 7 500 12 717
Hyresintakter férréd 50 580 50 580
Hyresint&kter férrdd, moms 11 400 11 400
Pantsattningsavgift 3438 525
Overlatelseavgift 2 746 0
Administrativ avgift 588 0]
Andrahandsuthyrning 29 976 0]
Summa 1291851 1156 857
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjémning 1 0
Elstod 0 6858
Ovriga intékter 222 209
Forsakringsersdttning (0] 35858
Summa 223 42 925
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 11220 23219
Myndighetstillsyn 12 912 0
Géardkostnader ] 220
Gemensamma utrymmen 645 0]
Fordon (0] 2500
Forbrukningsmaterial (0] 1305
Summa 24777 27 244
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 299 1187
Tvattstuga 32722 2195
Dérrar och l1&8s/porttele 0 2124
VVS 12 669 0
Ventilation 2774 0]
Summa 48 464 5506

Sida 12 av 17

[ v | ByCTpdulge-BJpWyt_eee




Brf Blavivan
769636-1182

Arsredovisning 2024

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 32 001 34 834
Uppvdrmning 189 618 149 515
Vatten 82 765 55 941
Sophamtning/renhdllining 23287 18 082
Summa 327 671 258 373
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 19 837 27 476
Tomtrdattsavgald 63 000 84 000
Kabel-TV 20 983 27 066
Fastighetsskatt 38 870 37 968
Korr. fastighetsskatt (0] -8 754
Summa 142 690 167 756
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 369 329
Juridiska &tgdarder 3626 10 876
Inkassokostnader 4 078 0]
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 2761 0]
Styrelsearvoden 11 000 0
Ovriga arvoden 2 868 0]
Revisionsarvoden extern revisor 23 672 22 969
Styrelseomkostnader 969 0]
Féreningskostnader 22 031 18 400
Forvaltningsarvode enl avtal 61882 51928
Overlatelsekostnad 2 006 1838
Pantsattningskostnad 5160 788
Administration 2 033 369
Konsultkostnader 6875 (0]
Arbetsgivaravgifter 4 357 0
Summa 153 687 107 497
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetslan 498 938 482 545
Drdjsmalsranta 182 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 135 215
Summa 499 255 482760
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 29 751068 29 751068
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 29751068 29 751068
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -1103 238 -903 906
Arets avskrivning -199 332 -199 332
Utgdende ackumulerad avskrivning -1302 570 -1103 238
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 28 448 498 28 647 830
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 16 501 000 16 501 000
Taxeringsvdrde mark 9 600 000 9 600 000
Summa 26101000 26101000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 33131 33131
Utgdende anskaffningsvérde 33131 33131
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -27 864 -21240
Avskrivningar -5267 -6 624
Utgdende avskrivning -33131 -27 864
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 5267
Sida 14 av 17
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 16 688 38 741
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 8 876
Vardereglering kortfr fordring (0] -8 876
Transaktionskonto 133 380 146 265
Borgo rantekonto 140 890 33313
Summa 290 957 218 319
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader (0] 1971
Forutbet kabel-TV 7 016 0]
Forutbet tomtratt 21000 0]
Summa 28 016 1971
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-02-19 317 % 5871933 5886 519
Nordea 2025-02-19 317 % 5871692 5886 761
Summa 11 743 625 11773 280
Varav kortfristig del 11743 625 11773 280

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 743 625 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 172 0]
Uppl kostn el 2 741 0]
Uppl kostnad Vdarme 21058 0
Uppl kostn rdntor L4 466 62 840
Uppl kostn vatten 6 331 0
Uppl kostnad Sophdmtning 1670 0
Uppl kostnad arvoden 13 868 0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 4 357 0
Foérutbet hyror/avgifter 108 401 95 661
Summa 203 064 158 501
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 15 000 000 15 000 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Atgdrd for aterstdllande av nedfallen puts ska beslutas Budget fér 2025 ska beslutas.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Caroline Schéning Hanna Elisabeth Randdker
Styrelseledamot Styrelseledamot

Josefin Klasson Karl Linus Jonathan Skogh
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Controller Redovisningskonsult AB
Liselotte Hoffman
Extern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Blavivan, org nr 769636-1182
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Blavivan for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vasentligt upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
[dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men det ar ingen garanti for att en revision som utforts enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar.

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Blavivan for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare
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i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig séakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfoérs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens forlust grunder sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg
datum framgar av den elektroniska underskriften

Liselotte Hoffman
Revisor

[ K4 ‘ H1tOXtdexe-rJq_QKdleg




Dpcument
history

07.05.2025 16:47 Revisionsberattelse.pdf
2 pages

Julia Hillard - 07.05.2025 08:53

rJg_QKdleg

H1tOXtdexe-rJg_QKdleg

<O Activity log

1. Liselotte Hoffman £ Signed  07.05.2025 16:47  Email IP: 81.229.152.66
lotta@controller-redovisningskonsu Authenticated 07.05.202516:47 Low IP: 81.229.152.66
It.se

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



