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Styrelsen for BRF SKONAREN 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening som registrerades 2003-01-08. Foreningens andamal ar att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader till nyttjande
utan tidsbegransning.

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Skonaren 2 i MoIndals kommun, Vastra Gotalands lan.

Féreningen har sitt site i MOLNDAL.

Medlemsinformation
Foreningen upplater 8 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelningen ar féljande:
4 st 3 rok
4 st 4 rok

Utover detta disponerar bostadsrattsinnehavarna gemensamt 1 gastlagenhet samt en
relaxavdelning med bastu. Forradsutrymmen tillhorande respektive lagenhet finns i varje hus
kallare och varje lagenhet har en egen parkeringsplats. Utover detta finns gastparkeringsplatser
utmarkta. Gemensam uteplats och lekplats tillhandahalls av foreningen.

Under aret har 1 lagenhet 6verlatits genom forsaljning.

Fastigheter
Foreningens fastighet forvarvades ar 2005.

Fastigheten bestar av 2 flerbostadshus i 2 vaningar. Byggnaderna uppfordes ar 2003.

Byggnadens totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 608 kvm, varav 608 kvm avser bostadsyta och 0
kvm avser lokalyta.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad genom Lansforsakringar. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
Fastigheten har mekanisk franluft med atervinning och vattenburen bergvarmepump.

Byggnadens tekniska status
Fastighetens skick bedéms vara gott, beslut om underhallsatgarder tas fortlopande av styrelsen och
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underhallet utférs av medlemmarna sjalva i sa stor utstrackning som mojligt. Nar det bedéms som
nodvandigt ldggs underhallsarbetet pa entreprenor.

Forvaltning
Ekonomisk och teknisk férvaltning har skotts i egen regi. Styrelsen har under rakenskapsaret avhallit 3

protokollférda moten och en ordinarie arsstamma.

Fran och med 2026 kommer Specialistekonomi Sverige AB att bista féreningen med den ekonomiska
forvaltningen.

Styrelsens sammansattning

Johan Svensson Ordférande
Andreas Unemark Ledamot
Heidur Loftsdottir Ledamot
Mattias Johansson Ledamot
Catarina Gallon Suppleant
Revisor

Johan Rindeborg

Valberedning
Johan Svensson

Viisentliga héndelser under riikenskapsdret
Inga vasentliga handelser under aret.

Utférda underhallsarbeten

Under 2025 utférdes arbete med spolning och ror i hus B efter ett stopp i avloppen som orsakade
oversvamning i lagenhet B1. Foreningen betalade sjalvrisken for aterstélining av golven i lagenheten
efter 6versvamningen.

Under aret byttes aven gummilister runt samtliga lagenhetsdérrar och altandorrar.
Planerat underhdll

Planerat underhall for 2026 avser fortsatt arbete med avlopp och ror. Féreningen forvantar sig ett
resultat nara +/- 0 for kommande ar.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 539 511 511 474
Resultat efter finansiella poster -112 -45 -45 -153
Soliditet (%) 47,5 56,9 57,1 57,1
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 886 838 838 779
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 9848 9 864 9704 9692
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 9 848 9 864 9704 9692
Sparande per kvm (kr/kvm) 126 -24 -73 242
Réntekanslighet (%) 11,1 11,8 11,6 12,4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 176 172 191 329
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 100,0 100,0 100,0 100,0

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat om 126 tkr for rakenskapsaret. Det negativa resultatet
motsvarar i huvudsak arets planenliga avskrivningar pa foreningens byggnad. Avskrivningarna ar inte
likviditetspaverkande, men paverkar det redovisade resultatet.

Foreningen har under aret aven haft ett negativt kassafléde. Detta forklaras framst av ovantade
reparationskostnader som uppkommit under aret. Styrelsen féljer féreningens likviditet I6pande och

bedomer att atgarder vid behov kommer att vidtas for att sakerstélla en langsiktigt hallbar ekonomi.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingang 8 208 000 -53 255 -44 558 8110 187
Disposition av foregaende
ars resultat: -44 558 44 558 0
Arets resultat -126 765 -126 765
Belopp vid arets utgang 8208 000 -97 813 -126 765 7 983 422
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
stadgeenlig reservering fond for yttre underhall
i ny rékning overfores

-97 813
-126 765
-224 578

36 552
-261 130
-224 578

4(11)

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrékning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 2 538 878 509 541
Ovriga rorelseintékter 0 1167
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m. 538 878 510 708
Rorelsekostnader
Underhall och reparationer -113 062 -61 066
Driftskostnader -197 785 -188 979
Ovriga externa kostnader -20 688 -12 867
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -123 356 0
Summa rorelsekostnader -454 891 -262 912
Rorelseresultat 83987 247 796
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 8 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -210760 -292 354
Summa finansiella poster -210 752 -292 354
Resultat efter finansiella poster -126 765 -44 558
Resultat fore skatt -126 765 -44 558
Arets resultat -126 765 -44 558
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Balansrékning Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 3 14 003 816 14 007 172
Inventarier, verktyg och installationer 4 0 120000
Summa materiella anldggningstillgangar 14 003 816 14127 172
Summa anlédggningstillgangar 14 003 816 14127 172
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 150 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9281 0
Summa kortfristiga fordringar 9431 0
Kassa och bank

Kassa och bank 94 341 137 664
Summa kassa och bank 94 341 137 664
Summa omsattningstillgangar 103 772 137 664
SUMMA TILLGANGAR 14 107 588 14 264 836
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Balansrékning 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 208 000 8208 000
Summa bundet eget kapital 8 208 000 8208 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -97 813 -53 255
Arets resultat -126 765 -44 558
Summa fritt eget kapital -224 578 -97 813
Summa eget kapital 7983 422 8110187
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5977 500 5997 500
Summa langfristiga skulder 5977 500 5997 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 000 0
Skatteskulder 26 832 22 864
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 109 834 134 285
Summa kortfristiga skulder 146 666 157 149
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 107 588 14 264 836
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Kassaﬂﬁdesana'ys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 83988 247 796
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 123 356 0
Erhallen ranta 8 0
Erlagd ranta -181 497 -292 354
Betald inkomstskatt 3818 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital 29 673 -44 558
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar -9 281 0
Forandring av kortfristiga skulder -53 715 28 003
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -33323 -16 555
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 100 000
Amortering av lan -10 000 -2 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -10 000 97 500
Arets kassaflode -43 323 80 945
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 137 664 56 720
Likvida medel vid arets slut 94 341 137 665
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Foreningen har fran och med riakenskapsaret pabdérjat planenliga avskrivningar pa byggnaden baserat pa
beddmd kvarvarande nyttjandeperiod. Tidigare ar har planenliga avskrivningar inte redovisats. Arets
avskrivning belastar arets resultat. Jamforelsetal har inte raknats om.

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
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Bostadsrattsforeningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter

Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter bostader -538 878 -509 541
-538 878 -509 541
Not 3 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 14 007 172 14 007 172
Ombklassificeringar 120000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 14 127 172 14 007 172
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -123 356
Utgaende ackumulerade avskrivningar -123 356 0
Utgaende redovisat virde 14 003 816 14 007 172
Taxeringsvarden byggnader 9 600 000 9776 000
Taxeringsvarden mark 2 584 000
12 184 000 9776 000
Bokfort varde byggnader 9745 159 12 335 655
Bokfort varde mark 1791517 1791517
11536 676 14 127 172

Planenliga avskrivningar pa byggnaden har paborjats under aret.

Transaktion 36pngeq1mrxiewut @ Signerat av JS, HL, ADU, MJ, JR.



BRF SKONAREN 2
Org.nr 769609-1821

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

11 (11)

2025-12-31 2024-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 120 000 120 000
Omklassificeringar -120 000

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 120 000

Ingdende avskrivningar 0

Utgaende ackumulerade avskrivningar 0

Utgaende redovisat virde 0 120 000

Not 5 Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 5837 500 5867 500

5837 500 5867 500

Arsredovisningen beslutades

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Conny Svensson
Ordférande

Andreas Daniel Unemark

Min revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Rindeborg
Revisor

Heidur Loftsdottir

Mattias Johansson

Transaktion 36pngeq1mrxiewut @ Signerat av JS, HL, ADU, MJ, JR.



Verifikat

Signerande parter

Johan Svensson

Undertecknare
johansvensson73@hotmail.com

Undertecknad med BankID av JOHAN
SVENSSON - 197304074912
Signerade 2026-07-23 11:18:29 CEST

IP 90.231.48.2

Mobile Safari, iOS, iPhone

Andreas Daniel Unemark

Undertecknare
andreas.unemark@gmail.com

Undertecknad med BankID av ANDREAS
UNEMARK - 197906125153

Signerade 2026-07-23 12:12:10 CEST

IP 81.229.121.155

Mobile Safari, iOS, iPhone

Johan Rindeborg

Undertecknare
johanrindeborg@gmail.com

Undertecknad med BankID av Johan Ake
Rindeborg - 196309095070

Signerade 2026-07-23 14:50:45 CEST

IP 83.191.119.196

Chrome, Android, K

Transaktion 36pngeq1mrxiewut © Signerat av JS, HL, ADU, MJ, JR.

Heidur Loftsdottir

Undertecknare
heidurhiminn@gmail.com

Undertecknad med BankID av Heidur
Loftsdottir - 198704214389
Signerade 2026-07-23 12:25:13 CEST
IP 90.129.90.202

Chrome, Android, K

Mattias Johansson

Undertecknare
matttiasjohansson@gmail.com

Undertecknad med BankID av JOHAN MATTIAS
JOHANSSON - 199110285559

Signerade 2026-07-23 9:57:24 CEST

IP 94.234.89.201

Chrome, iOS, iPhone



mailto:johansvensson73@hotmail.com
mailto:heidurhiminn@gmail.com
mailto:andreas.unemark@gmail.com
mailto:matttiasjohansson@gmail.com
mailto:johanrindeborg@gmail.com

Det har dokumentet har verifierats av Cling. Dokumentet ar forslutet med dess elektroniska signaturer.
Aktheten av dokumentet g&r att bevisa matematiskt av en oberoende part och av Cling. Foér er bekvamlighet
s& kan du dven sakerstalla dokumentets akthet pa: https://app.cling.se/verify

Handelser

2026-07-23 Dokument skickades till Johan Svensson, .
CEST
09:29:36 CEST

2026-07-23 Dokument skickades till Heidur Loftsdottir, .
CEST
09:29:36 CEST

2026-07-23 Dokument skickades till Andreas Daniel Unemark, .
CEST
09:29:36 CEST

2026-07-23 Dokument skickades till Mattias Johansson, .
CEST
09:29:36 CEST

2026-07-23 Andreas Daniel Unemark har visat dokumentet 1 gang.
CEST
09:29:59 CEST

2026-07-23 Mattias Johansson har visat dokumentet 1 gang.
CEST
09:57:11 CEST

2026-07-23 Dokumentet undertecknades av Mattias Johansson.
CEST
09:57:24 CEST

2026-07-23 Johan Svensson har visat dokumentet 1 gang.
CEST
1:18:14 CEST

2026-07-23 Dokumentet undertecknades av Johan Svensson.
CEST
11:18:29 CEST

2026-07-23 Heidur Loftsdottir har visat dokumentet 2 ganger.
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Transaktion 36pngeq1mrxiewut @ Signerat av JS, HL, ADU, MJ, JR.


https://app.cling.se/verify

2026-07-23
CEST
12:12:00 CEST

2026-07-23
CEST
12:12:10 CEST

2026-07-23
CEST
12:25:03 CEST

2026-07-23
CEST
12:25:13 CEST

2026-07-23
CEST
12:25:13 CEST

2026-07-23
CEST
12:40:37 CEST

2026-07-23
CEST
14:49:08 CEST

2026-07-23
CEST
14:50:45 CEST

Andreas Daniel Unemark har visat dokumentet 1 gang.

Dokumentet undertecknades av Andreas Daniel Unemark.

Heidur Loftsdottir har visat dokumentet 1 gang.

Dokumentet undertecknades av Heidur Loftsdottir.
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