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Styrelsen f"r BRF SKONAREN 2 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2025.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
 
Verksamheten
 
Allm nt om verksamheten
F"reningen  r en  kta bostadsr ttsf"rening som registrerades 2003-01-08. F"reningens  ndam!l  r att
fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus uppl!ta bost der till nyttjande
utan tidsbegr nsning.
 
F"reningen  ger och f"rvaltar fastigheten Skonaren 2 i M"lndals kommun, V stra G"talands l n.
 
F"reningen har sitt s te i M$LNDAL.
 
Medlemsinformation
F"reningen uppl!ter 8 l genheter med bostadsr tt.
 
L genhetsf"rdelningen  r f"ljande:
4 st 3 rok
4 st 4 rok
 
Ut"ver detta disponerar bostadsr ttsinnehavarna gemensamt 1 g stl genhet samt en
relaxavdelning med bastu. F"rr!dsutrymmen tillh"rande respektive l genhet finns i varje hus
k llare och varje l genhet har en egen parkeringsplats. Ut"ver detta finns g stparkeringsplatser
utm rkta. Gemensam uteplats och lekplats tillhandah!lls av f"reningen. 
 
Under !ret har 1 l genhet "verl!tits genom f"rs ljning. 
 
Fastigheter
F"reningens fastighet f"rv rvades !r 2005.
 
Fastigheten best!r av 2 flerbostadshus i 2 v!ningar. Byggnaderna uppf"rdes !r 2003.
 
Byggnadens totalyta uppg!r enligt taxeringsbeskedet till 608 kvm, varav 608 kvm avser bostadsyta och 0
kvm avser lokalyta.
 
Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad genom L nsf"rs kringar. Ansvarsf"rs kring f"r styrelsen ing!r.
 
Fastigheten har mekanisk fr!nluft med !tervinning och vattenburen bergv rmepump.
 
Byggnadens tekniska status
Fastighetens skick bed"ms vara gott, beslut om underh!lls!tg rder tas fortl"pande av styrelsen och

Transaktion 36pngeq1mrxiewut Signerat av JS, HL, ADU, MJ, JR.



BRF SKONAREN 2
Org.nr 769609-1821

2 (11)
 

   
 

Fastighetens skick bed"ms vara gott, beslut om underh!lls!tg rder tas fortl"pande av styrelsen och

underh!llet utf"rs av medlemmarna sj lva i s! stor utstr ckning som m"jligt. N r det bed"ms som
n"dv ndigt l ggs underh!llsarbetet p! entrepren"r.
 
F!rvaltning
Ekonomisk och teknisk f"rvaltning har sk"tts i egen regi. Styrelsen har under r kenskaps!ret avh!llit 3
protokollf"rda m"ten och en ordinarie !rsst mma.
 
Fr!n och med 2026 kommer Specialistekonomi Sverige AB att bist! f"reningen med den ekonomiska
f"rvaltningen. 
 
Styrelsens sammans"ttning
 
Johan Svensson  Ordf"rande
Andreas Unemark  Ledamot
Heidur Loftsd%ttir  Ledamot
Mattias Johansson  Ledamot
Catarina Gallon  Suppleant
 
Revisor
Johan Rindeborg
 
Valberedning
Johan Svensson
 
V sentliga h ndelser under r kenskaps!ret
Inga v sentliga h ndelser under !ret. 
 
Utf"rda underh!llsarbeten 
Under 2025 utf"rdes arbete med spolning och r"r i hus B efter ett stopp i avloppen som orsakade
"versv mning i l genhet B1. F"reningen betalade sj lvrisken f"r !terst llning av golven i l genheten
efter "versv mningen.
 
Under !ret byttes  ven gummilister runt samtliga l genhetsd"rrar och altand"rrar.
 
Planerat underh!ll 
Planerat underh!ll f"r 2026 avser fortsatt arbete med avlopp och r"r. F"reningen f"rv ntar sig ett
resultat n ra +/- 0 f"r kommande !r. 
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Fler#rs!versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022  
Nettooms ttning 539 511 511 474  
Resultat efter finansiella poster -112 -45 -45 -153  
Soliditet (%) 47,5 56,9 57,1 57,1  
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 886 838 838 779  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 9 848 9 864 9 704 9 692  
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 9 848 9 864 9 704 9 692  
Sparande per kvm (kr/kvm) 126 -24 -73 242  
R ntek nslighet (%) 11,1 11,8 11,6 12,4  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 176 172 191 329  
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 100,0 100,0 100,0 100,0  
      

Upplysning vid f!rlust
 
F"reningen redovisar ett negativt resultat om 126 tkr f"r r kenskaps!ret. Det negativa resultatet
motsvarar i huvudsak !rets planenliga avskrivningar p! f"reningens byggnad. Avskrivningarna  r inte
likviditetsp!verkande, men p!verkar det redovisade resultatet.
 
F"reningen har under !ret  ven haft ett negativt kassafl"de. Detta f"rklaras fr mst av ov ntade
reparationskostnader som uppkommit under !ret. Styrelsen f"ljer f"reningens likviditet l"pande och
bed"mer att !tg rder vid behov kommer att vidtas f"r att s kerst lla en l!ngsiktigt h!llbar ekonomi.
 
F!r"ndringar i eget kapital
 Inbetalda Balanserat  rets Totalt

 insatser resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 8 208 000 -53 255 -44 558 8 110 187
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:  -44 558 44 558 0
#rets resultat   -126 765 -126 765
Belopp vid #rets utg#ng 8 208 000 -97 813 -126 765 7 983 422
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F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -97 813
!rets f"rlust -126 765
 -224 578
 
behandlas s! att
stadgeenlig reservering fond f"r yttre underh!ll 36 552
i ny r kning "verf"res -261 130
 -224 578
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m. m.      
Nettooms ttning 2 538 878  509 541  
$vriga r"relseint kter  0  1 167  
Summa r!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m.m.  538 878  510 708  
      
R!relsekostnader      
Underh!ll och reparationer  -113 062  -61 066  
Driftskostnader  -197 785  -188 979  
$vriga externa kostnader  -20 688  -12 867  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anl ggningstillg!ngar  -123 356  0  
Summa r!relsekostnader  -454 891  -262 912  
R!relseresultat  83 987  247 796  
      
Finansiella poster      
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  8  0  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -210 760  -292 354  
Summa finansiella poster  -210 752  -292 354  
Resultat efter finansiella poster  -126 765  -44 558  
      
Resultat f!re skatt  -126 765  -44 558  
      
 rets resultat  -126 765  -44 558  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 3 14 003 816  14 007 172  
Inventarier, verktyg och installationer 4 0  120 000  
Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  14 003 816  14 127 172  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  14 003 816  14 127 172  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
$vriga fordringar  150  0  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  9 281  0  
Summa kortfristiga fordringar  9 431  0  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  94 341  137 664  
Summa kassa och bank  94 341  137 664  
Summa oms"ttningstillg#ngar  103 772  137 664  
      
SUMMA TILLG NGAR  14 107 588  14 264 836  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  8 208 000  8 208 000  
Summa bundet eget kapital  8 208 000  8 208 000  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -97 813  -53 255  
#rets resultat  -126 765  -44 558  
Summa fritt eget kapital  -224 578  -97 813  
Summa eget kapital  7 983 422  8 110 187  
      
L#ngfristiga skulder 5     
$vriga skulder till kreditinstitut  5 977 500  5 997 500  
Summa l#ngfristiga skulder  5 977 500  5 997 500  
      
Kortfristiga skulder      
$vriga skulder till kreditinstitut  10 000  0  
Skatteskulder  26 832  22 864  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  109 834  134 285  
Summa kortfristiga skulder  146 666  157 149  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  14 107 588  14 264 836  
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Kassafl!desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
R"relseresultat  83 988  247 796  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  123 356  0  
Erh!llen r nta  8  0  
Erlagd r nta  -181 497  -292 354  
Betald inkomstskatt  3 818  0  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  29 673  -44 558  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -9 281  0  
F"r ndring av kortfristiga skulder  -53 715  28 003  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  -33 323  -16 555  
      
Finansieringsverksamheten      
Upptagna l!n  0  100 000  
Amortering av l!n  -10 000  -2 500  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -10 000  97 500  
      
 rets kassafl!de  -43 323  80 945  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  137 664  56 720  
Likvida medel vid #rets slut  94 341  137 665  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna
r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. 
 
Anl"ggningstillg#ngar
 
Materiella anl ggningstillg!ngar
F"reningen har fr!n och med r kenskaps!ret p!b"rjat planenliga avskrivningar p! byggnaden baserat p!
bed"md kvarvarande nyttjandeperiod. Tidigare !r har planenliga avskrivningar inte redovisats. #rets
avskrivning belastar !rets resultat. J mf"relsetal har inte r knats om. 
 
Byggnader 100 !r  
   

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med
bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets
avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
l ggas till.

R ntek nslighet (%)
F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna
med hyresr tt.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter
#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.
 
 
Not 2 Nettooms"ttning
 2025 2024  
    
#rsavgifter bost der -538 878 -509 541  
 -538 878 -509 541  
    

 
Not 3 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 14 007 172 14 007 172  
Omklassificeringar 120 000   
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 14 127 172 14 007 172  
    
Ing!ende avskrivningar 0 0  
#rets avskrivningar -123 356   
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -123 356 0  
    
Utg#ende redovisat v"rde 14 003 816 14 007 172  
    
Taxeringsv rden byggnader 9 600 000 9 776 000  
Taxeringsv rden mark 2 584 000   
 12 184 000 9 776 000  
    
Bokf"rt v rde byggnader 9 745 159 12 335 655  
Bokf"rt v rde mark 1 791 517 1 791 517  
 11 536 676 14 127 172  
    

Planenliga avskrivningar p! byggnaden har p!b"rjats under !ret.
 

Transaktion 36pngeq1mrxiewut Signerat av JS, HL, ADU, MJ, JR.



BRF SKONAREN 2
Org.nr 769609-1821

11 (11)
 

   
 

 

 
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 120 000 120 000  
Omklassificeringar -120 000   
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 0 120 000  
    
Ing!ende avskrivningar  0  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar  0  
    
Utg#ende redovisat v"rde 0 120 000  
    

 
Not 5 L#ngfristiga skulder
 2025-12-31 2024-12-31  
    
    
Skulder som ska betalas senare  n fem !r efter balansdagen 5 837 500 5 867 500  
 5 837 500 5 867 500  
    

 
 
#rsredovisningen beslutades 
 
Underskriven den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
  
Johan Conny Svensson Heidur Loftsd%ttir 
Ordf"rande  
  
  
  
Andreas Daniel Unemark Mattias Johansson
  
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Johan Rindeborg  
Revisor 
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