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Dagordning vid arsstamma

a) Stammans Oppnande

b) Faststallande av rostlangd

c) Val av stammoordférande

d) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
f)  Val av rostréknare

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i)  Framlaggande av revisorernas beréattelse

J) Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

[)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersattningar at styrelseledamater
och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Val av styrelseledamdéter och suppleanter
p) Val av revisorer och revisorssuppleanter
g) Val av valberedning

N Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

s) Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Valborg far harmed

Forvaltningsberattelse """

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-07-12 och nuvarande stadgar registrerades 2025-07-30.

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 816 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 287 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Avseende foreningens osdkra fordran pa Botrygg AB

I samband med 5-ars besiktningen av vara fastigheter utfordes ett antal efterbesiktningar da besiktningsmannen
tillsammans med styrelsen ansig att anméirkningarna inte utfordes i den takt som forvantades. Enligt avtal skall
byggherren, i detta fall Botrygg AB sta for kostnaden for efterbesiktningar. Nér vi s smaningom fakturerade Botrygg
AB, bestred de kostnaderna som uppstétt.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Goteborg Backa 249:1 i Goteborgs kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 33
lagenheter. Byggnaden &r uppford 2020. Fastighetens adress &r Litteraturgatan 220 och 224 i Goteborg.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Lansforsakringar, i forsdkringen ingér styrelseforsakring.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 3
2 rum och kok 22
3 rum och kok 8

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 16
Total bostadsarea 1819 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 172 tkr och planerat underhall for O tkr.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaissigt.
Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Féreningen har en aktuell underhallsplan som uppdaterades senast 2025.

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Thomas Pedersen Ordférande 2026
Erica Schwarz Sekreterare 2026
Emma Rhodin Ledamot 2026
Muamera Homoras Ledamot 2026
Rama Sapper Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jesper Erlandsson Suppleant 2026

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisor Uppdrag
BoRevision AB, Emil Persson Extern revisor
Revisorssuppleanter

BoRevision AB, Magnus Emilsson

Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Erica Schwarz 2026
Jesper Erlandsson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 41 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgidende medlemmar uppgir till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 42 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2025-02-01 da den hojdes med 6%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 5%
fran och med 2026-01-01.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverldtelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 1918 1799 1 663 1523 1470
Resultat efter finansiella poster* —529 —855 —539 —519 —416
Soliditet %* 81 81 82 81 81
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter* 89 o4 & 85 88
ég:f;liﬁ tltf,f/ kvm uppldten med 986 925 751 715 715
Energikostnad kr/kvm* 259 292 267 267 247
Sparande kr/kvm* 158 -13 152 163 220
Skuldséttning kr/kvm* 8 668 8737 8 830 8922 9015
Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med R 668 R 737 2 830 3922 9015
bostadsratt*

Réntekéanslighet %* 8,8 9,4 12 12 13

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning vid forlust:

Foreningen har for kommande verksamhetsér hojt drsavgiften med 5% for att técka for framtida utgifter och 6ka upp
foreningens sparande. Aret innan hojde foreningen arsavgiften med 6%, vilket dver tid ska oka foreningens likviditet
och sparande.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beriknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid drets borjan 73 160 000 517338 | —1991 066 855 198

Disposition enl. arsstimmobeslut 855 198 855 198

Disposition av foregaende ars

resultat undehéllsfond 364 000 —364 000

Reservering underhallsfond 305 000 ~305 000

Forgéaende ars ianspraktagande av

underhallsfond -14 342 14 342

Arets resultat 529 446

Vid arets slut 73160 000 1171 996 -3 500 921 —529 446

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 846 264
Arets resultat =529 446
Arets fondreservering enligt stadgarna =305 000
Foregaende ars avsittning till underhallsfonden =364 000
Foregaende ars iansrakstagande ur underhéllsfonden 14 342
Summa —4 030 368

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4030368

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

5 | ARSREDOVISNING BRF Valborg Org.nr: 769635016

169
Document ID 09222115557577106397 Signed TP, ES, ER, MH, RS, EP




Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1917980 1799 120
Ovriga rorelseintikter 100 056 449
Summa rorelseintikter 2018 036 1799 569
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 =953 050 =905 701
Ovriga externa kostnader —325 154 —331372
Personalkostnader Not 4 =57 142 =51 522
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —816 000 —816 000
Summa rorelsekostnader —2 151 346 -2 104 595
Rorelseresultat -133 310 —305 026
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 3617
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 852 1476
Réntekostnader och liknande resultatposter —396 988 —555 264
Summa finansiella poster =396 137 =550 171
Resultat efter finansiella poster —529 446 —855198
Arets resultat —529 446 -855 198
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 5 85219 770 86 035 770
Summa materiella anliggningstillgangar 85219770 86 035770
Summa anliggningstillgangar 85219770 86 035770

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 94 266 0
Ovriga fordringar Not 6 79 466 95 225
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 172 109 154 906
Summa kortfristiga fordringar 345 841 250 131
Kassa och bank

Kassa och bank 971 174 715243
Summa kassa och bank 971 174 715 243
Summa omsittningstillgdngar 1317015 965 374
Summa tillgangar 86 536 785 87 001 144
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 73 160 000 73 160 000

Fond for yttre underhall 1171996 517 338

Summa bundet eget kapital 74 331 996 73 677 338

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 500 922 -1 991 066

Arets resultat =529 446 —855 198

Summa fritt eget kapital —4 030 368 —2 846 264

Summa eget kapital 70 301 628 70 831 074
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 7 11 100 000 0

Summa langfristiga skulder 11 100 000 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 7 4 667 034 15893 172

Leverantorsskulder 178 649 61 183

Skatteskulder 4140 2 460

Ovriga skulder —-1380 6368

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 286 715 206 887

Summa kortfristiga skulder 5135157 16 170 070

Summa eget kapital och skulder 86 536 785 87 001 144

8 | ARSREDOVISNING BRF Valborg Org.nr: 7696350169
Document ID 09222115557577106397

Signed TP, ES, ER, MH, RS, EP




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —133 310 —305 026
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 816 000 816 000
Utdelningar 0 3617
682 690 514 591
Erhallen rénta 852 1476
Erlagd rinta —328 604 —555 264
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —80 451 =75 162
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 107 582 62214
Kassaflode fran den lopande verksamheten 382 069 —52 145
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —126 138 —168 184
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —-126 138 —168 184
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 255931 220330
Likvida medel vid arets borjan 715243 935573
Likvida medel vid arets slut 971 174 715 243
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100

Mark ar inte féremal for avskrivningar. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 1657071 1570 728
Hyror, lokaler 18 000 15750
Hyror, garage 0 2975
Hyror, p-platser 91 800 88 825
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 000 =5200
Elavgifter 136 021 112 591
Ovriga ersittningar 21 088 13 459
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 -8
Summa nettoomsittning 1917 980 1799 120

Not 3 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall 0 —14 342
Reparationer —171 938 —68 543
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -2910 -1230
Forsakringspremier —38 114 —35 146
Kabel- och digital-TV —43 411 -32936
Serviceavtal -6 178 —4 372
Obligatoriska besiktningar —58 992 -3 733
Bevakningskostnader —10 344 -9 380
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 —471
Sno- och halkbekdmpning —47 425 =70 394
Forbrukningsinventarier -9139 0
Vatten —119 408 —116 859
Fastighetsel —168 690 —142 333
Uppvéarmning —183 719 —271 135
Sophantering och atervinning =79 750 —55451
Forvaltningsarvode drift —13 031 =79 375
Summa driftskostnader -953 050 =905 701

Not 4 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Lon till kollektivanstéllda 0 -3 528
Styrelsearvoden —48 000 0
Sammantriddesarvoden 0 —45990
Ovriga personalkostnader 0 10 000
Sociala kostnader -9 142 —12 004
Summa personalkostnader =57 142 -51 522
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Not 5 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 81 600 000 81 600 000
Mark 8 110 000 8 110 000
89710 000 89 710 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 89 710 000 89 710 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 674 230 —2 858 230
-3 674 230 -2 858 230
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —816 000 —816 000
-816 000 -816 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 490 230 -3 674 230
Restvirde enligt plan vid arets slut 85219770 86 035770
Varav
Byggnader 77 109 770 77 925 770
Mark 8 110 000 8 110 000
Taxeringsvarden
Bostider 37291 000 46 123 000
Mark 5800000
Not 6 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 64207 71216
Momsfordringar 15259 24 009
Summa oévriga fordringar 79 466 95 225
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 15767 034 15893 172
Kortfristig del av laneskuld —4 667 034 —15893 172
Langfristig skuld vid arets slut 11 100 000 0
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 2,62% 2025-06-18 5550 000,00 —5550 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 2,50% 2026-11-25 4793 172,00 0,00 126 138,00 4 667 034,00
SWEDBANK 2,62% 2027-02-25 5550 000,00 0,00 0,00 5550 000,00
SWEDBANK 2,73% 2028-11-24 0,00 5550 000,00 0,00 5550 000,00
Summa 15893 172,00 0,00 126 138,00 15767 034,00

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddérfor
redovisar vi Swedbanks ldn om 4 667 034 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga ldnen under kommande dr.

Not 8 Stallda sdkerheter

2025-12-31

2024-12-31

Fastighetsinteckningar
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehdll blev klart den 2026-05-04

Denna érsredovisning ar elektroniskt signerad

Goteborg

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Thomas Pedersen,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Erica Schwarz,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Emma Rhodin,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Rama Sapper,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Muamera Homoras,

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Emil Persson
Extern revisor
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Bo ‘evision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Valborg i Géteborg, org.nr. 769635-0169

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Valborg i Goteborg for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lJag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
revision av styrelsens férvaltning foér Bostadsrattsféreningen ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Valborg i Géteborg for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
forlust. krav.

lag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
forslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Bo ‘evision

Signed EP
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F Va I b O rg for BRF Valborg i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Lo 37 ek Liteed

ARSREDOVISNING BRF Valborg Org.nr: 7696350169
Document ID 09222115557577106397
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