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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Glasbjérken
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Goteborgs kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-01-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-
02-11 och nuvarande stadgar registrerades 2022-10-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vasastaden 7:15 1985 Goteborg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Trygg Hansa AB

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 1980.

Foreningen har 16 bostadsratter om totalt 1 086 kvm och 2 lokaler om 251 kvm.

Styrelsens sammanséttning

David Goldner Yhlen Ordférande

Jonas Lundin Selander Styrelseledamot
Max Stenberg Styrelseledamot
Mikael Schénenberg Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av tva ordinarie styrelseledamaéter i forening.

Revisorer

Arthur Dalhov Revisor
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Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2074.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

1981-2006 e ROr- och elstamsbyte skedde 1981. Grundférstarkning 1997 och 2005. Lagning av tak,
omputsning fasad, renovering av samtliga badrum mm 2006. Ommalning trapphus,
markberedning innergard och relining av spillvattenledning 2007.

2008-2011 e Upprattande av miljérum, ny belysning gard/ trapphus, tradack pa innergarden, snérasskydd
mm.

2012 e Utbyte elcentral
Uppfdérande av nya balkonger innergarden

2013 e Renovering putsskada

2014 e Fonsterbyte samtliga ldgenheter
Ommalning samtliga tak
Ny ventilationsflakt B-huset
Renovering fonster trapphus
Totalrenovering fasad mot Viktoriagatan

2015 e Ny ventilationsflakt kallare B-hus

2016 e Spolning och filmning spillvatten och dagvatten
Delvis relining dagvatten innergard
Nya radiatorer restauranglokal

2017 e Ommalning trapphus
Byte ventilationsflakt

2018 e Spolning/ filmning brunnar innergard
Ommalning tak innergard

2019 e Byte termostatventiler
Byte av expansionskarl och flakt pannrum
Utbyten av samtliga las

2020 e Ventilationsforbattringar restaurang
Installation vattenmatarkonsol
Komplett service av tvattmaskiner
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2021 e Spolning och filmning av ror lagenheter och hyreslokaler

2022 e Relining B-huset
Totalrenovering tvattstuga

2023 e RoOrbyten pannrum
Byte cirkulationsflakt tvattstuga
Byte portkodenhet

2024 e Besiktning av tak och vindar
Trappan till B-kallaren forstarkt
Ingang till A-kallaren reparerad/ troskel samt vent.galler
Avrinning balkong A-hus
Relining A-huset och restauranglokal
Byte av takflakt, inklusive byte av tillhérande komponenter elcentral
Bullerminskande atgarder pannrum/ fjarrvarmecentral

2025 e Totalrenovering av kallvindar (A och B-hus) pa tak innefattande ny takisolering, lagning av hal, ny
dragning av el, sanering av moégel och tatning.

Planerade underhall

2026 e Renovering av vatutrymme i kontorslokal
OVK-atgarder

2027-2074 e Enligt underhallsplan

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Fokus for styrelsen har under 2025 varit att planera och genomféra renoveringen av kallvinden efter att skador
upptéackts under 2024. Styrelsen beslutade infér 2025 om en héjning av féreningens avgifter med +8% fran och
med 2025-01-01 for att finansiera renoveringskostnaderna. Styrelsen budgeterade for kostnader om 2 500 000
SEK, vilket huvudsakligen skulle finansieras med lan.

Renoveringen genomfordes av Kalltorps Bygg och fardigstalldes i slutet av aret till en kostnad om strax éver 1
100 000 SEK. Den lagre kostnaden var en foljd av att taket var mindre skadat an vad som initialt befarades.
Foreningen har darmed ett 6verskott idag och planerar inte pa att hoja foreningens avgift i nartid.

Finansieringen av taket skedde med befintlig kassa, samt 500 000 SEK i nya lan. Styrelsen har ocksa under aret
sett Gver foreningens lan och spridit ut bindningstiderna pa olika loptider for att minska foreningens ranterisk.

Styrelsen har infor bokslutet 2025 konverterat foreningens redovisning till K3-regelverket fran K2 som tidigare
tillampats. Som en foljd av 6vergangen ar avskrivningstakten pa fastigheten hogre an tidigare ar, detta paverkar
inte foéreningens kassafldde utan enbart vardet i balansrakningen och det bokforda resultatet som blir lagre.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 8%.

Férandringar i avtal

Vi har under 2025 omférhandlat vart avtal med Tele2 avseende bredband. Alla lagenheter har nu tillgang till
hogre hastighet (500/500) mot ett lagre pris.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 21 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rékenskapsarets slut fanns det 24 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 3 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 3,5 % av prisbasbeloppet
(2025 = 2058 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2025=882 kronor) vid varje

pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2025 = 5 880 kronor/per ar och tillstand).

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1407 083 1333553 1258 636 1137 647
Resultat efter fin. poster 212 839 -297 080 122123 -555 883
Soliditet (%) 58 58 59 58
Yttre fond 576 034 981534 732 541 1313528
Taxeringsvarde 42 872 000 43 483 000 43 483 000 43 483 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 748 695 - -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsiintékter (%) >7.7 259 ) i
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt,

Kr 8 807 8 895 9038 9190
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 7153 7 226 7 351 7 461
Sparande / kvm totalyta, kr 351 221 231 -417
Elkostnad / kvm totalyta, kr 19 19 20 25
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 131 160 126 125
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 59 56 50 40
Energikostnad / kvm totalyta, kr 209 235 196 189
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,46 3,56 3,12 1,64
Rantekanslighet (%) 11,78 12,80 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
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Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 12705324 - - 12705 324
Upplatelseavgifter 1731804 - - 1731804
E‘:\Z‘i'rzgﬁe 981 534 : 405 500 576 034
Balanserat resultat -1278 317 -297 080 405 500 -1 169 897
Arets resultat -297 080 297 080 212 839 212 839
Eget kapital 13 843 264 0 212 839 14 056 103

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -1 169 897
Arets resultat 212 839
Totalt -957 059
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 248 993
Att fran yttre fond i ansprak ta -405 500
Balanseras i ny rakning -800 552
-957 059

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1407 083 1332343
Ovriga rérelseintdkter 3 -2 17 319
Summa rérelseintakter 1407 081 1349 662
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -513 646 -1 021 498
Ovriga externa kostnader 9 -52 333 -63 756
Personalkostnader 10 -39732 -38943
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -256 980 -186 696
Summa rérelsekostnader -862 691 -1 310 893
RORELSERESULTAT 544 390 38769
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 311 12104
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -331 862 -347 954
Summa finansiella poster -331 551 -335 850
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 212 839 -297 080
ARETS RESULTAT 212839 -297 080
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 22 816 746 23073726

Maskiner och inventarier 13 0 0

Pagaende projekt 1038224 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 23 854 970 23073726

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 854 970 23073726

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 116 448 66 633

Ovriga fordringar 14 6 366 4366

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 23 491 27 586

Summa kortfristiga fordringar 146 305 98 585

Kassa och bank

Kassa och bank 436 301 670 290

Summa kassa och bank 436 301 670 290

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 582 606 768 875

SUMMA TILLGANGAR 24 437 576 23 842 601
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14437 128 14 437 128
Fond for yttre underhall 576 034 981 534
Summa bundet eget kapital 15013 161 15 418 661
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 169 897 -1278 317
Arets resultat 212 839 -297 080
Summa ansamlad foérlust -957 059 -1 575 397
SUMMA EGET KAPITAL 14 056 103 13 843 264
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 6261 292 3117 500
Ovriga l&ngfristiga skulder 31251 31251
Summa langfristiga skulder 6 292 543 3148 751
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 3302 604 6 543 000
Leverantorsskulder 549 038 34 569
Skatteskulder 0 1132
Ovriga kortfristiga skulder -5633 30 544
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 242 921 241 341
Summa kortfristiga skulder 4088 930 6 850 586
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 437 576 23 842 601
Sida9av 17
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 544 390 38769
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 256 980 186 696
801 369 225 465
Erhéllen ranta 311 12104
Erlagd ranta -333 277 -347 240
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 468 403 -109 670
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -47 720 -37118
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 480 155 73 671
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 900 839 -73117
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 038 224 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 038 224 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -96 604 -146 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -96 604 -146 000
ARETS KASSAFLODE -233 989 -219117
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 670 290 889 408
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 436 301 670 290
Sida10av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Glasbjorken &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,65 %
Yttertak 8,62 %
Fasader 2,97 %
Fonster 2,97 %
Stamledningar VA 2,15 %
Stamledningar Varme 2,15 %
Ventilation 8,62 %
El 8,62 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 763 560 706 956
Hyresintakter, lokaler 565 470 554 880
Ovriga intakter 64 817 57 271
Vatten 3780 3780
Varme 9 456 9 456
Summa 1407 083 1332343
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -2 2
Ovriga intakter 0 1208
Forsakringsersattning 0 16 109
Summa -2 17 319
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stadning 39 894 40 456
Ovrigt 2765 0
Besiktning och service 6 278 8484
Tradgardsarbete 724 902
Summa 49 661 49 842
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 3225 83905
Rep forsakringskada 6 035 0
Summa 9 260 83 905
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 0 405 500
Summa 0 405 500

Sida12 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 25 665 25119
Uppvarmning 175730 214 285
Vatten 78 411 74 403
Sophamtning 35 862 41 860
Summa 315 668 355668
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 24 950 20210
Kabel-TV 50 068 37104
Fastighetsskatt 64 039 69 268
Summa 139 057 126 582
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 1272 1749
Ovriga forvaltningskostnader 15422 23103
Revisionsarvoden 3000 2000
Ekonomisk férvaltning 32639 36 903
Summa 52 333 63 756
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 30 000 29 000
Sociala avgifter 9732 9943
Summa 39732 38943
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 332114 346 818
Ovriga rantekostnader -252 1136
Summa 331 862 347 954
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 25422 153 25422153
Arets inkép 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 25422 153 25422 153
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 348 427 -2161 731
Arets avskrivning -256 980 -186 696
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 605 407 -2348 427
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 22 816 746 23073726
| utgaende restvérde ingdr mark med 8444 974 8444 974
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 17 084 000 18 357 000
Taxeringsvarde mark 25788 000 25 126 000
Summa 42 872 000 43 483 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 11741 11741
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 11741 11741
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -11 741 -11 741
Utgaende ackumulerad avskrivning -11 741 -11 741
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 3434 4366
Skattefordringar 2932 0
Summa 6 366 4 366
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Stadning 0 2948
Forsakringspremier 4187 4040
Kabel-TV 10 507 12517
Forvaltning 8797 8 081
Summa 23491 27 586
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 2027-01-20 3,73 % 3117 500 3167 500
Nordea 2026-01-15 2,38 % 3242 000 3278 000
Nordea 2028-05-17 3,01 % 3204 396 3215000
Summa 9 563 896 9 660 500
Varav kortfristig del 3302 604 6 543 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 080 876 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

El 2482 2429
Uppvarmning 24 000 21915
Utgiftsrantor 48 809 50 224
Vatten 6720 5865
Loner 31 000 31000
Uppl kostn renhallningsavg 3215 2589
Sociala avgifter 10 369 10 369
Forutbetalda avgifter/hyror 116 326 116 950
Summa 242 921 241 341
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 12 298 000 12298 000
Sida15av 17
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| februari 2026 beviljade Skatteverket aterbéaring pa ingdende moms till féreningen for rakneskapsaren 2020-
2025. Det positiva beslutet innebar att féreningen fick 258 430 SEK tillbaka i aterbaring. Fr.o.m 2026 tillampar
foreningen omsattningsbaserad moms vilket innebar att vi far dra mer ingdende moms an tidigare tack vare att
vi har en stor andel lokalintakter. Restaurang Barsac bytte agare i borjan pa 2026, nytt 3-ars avtal har signerats
med den nya hyresgasten "Bistro Brevé". Den nya hyresgasten har dven renoverat och fraschat upp lokalen infor
Oppning. | slutet pa 2025 upptacktes en vattenlacka i fastigheten hanforligt ett badrum i féreningens hyreslokal,
renoveringen av badrummet och lagning av tillkommande skador pabérjades i februari 2026, kostnaden for
arbetet tacks huvudsakligen av féreningens forsakring. | samband med arsstamman skall féreningens stadgar
andras vilket kommer forbjuda averkan mot fastighetens kallvind, t.ex infallda spottar som innebar att hal
borras ut mot vinden, detta som en féljd av féreningens renovering av kallvinden. Detta kommer enbart att
paverka vindslagenheterna.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-04.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborgs kommun

David Goldner Yhlen Jonas Lundin Selander
Ordférande Styrelseledamot

Max Stenberg Mikael Schénenberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Arthur Dalhov
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Glasbjérken med
organisationsnummer 716408-9042 for &r 2025. Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av Brf
Glasbjorken finansiella stalining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér Brf
Glasbjorken. Jag tillstyrker &ven att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
férvaltningsberéattelsen.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen i enlighet med god revisionssed i Sverige. Jag anser att de revisionsbevis som
inhamtats &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for uttalandet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av
foreningens formaga att fortsatta férvaltningen. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta férvaltningen och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven granskat styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Glasbjérken for ar 2025.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig skerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av min revision.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
har féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mitt
uttalande.

Uttalande
Jag tillstyrker att féreningsstdmman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Arthur Dalhov

rJ6M8g32Zx-ByTzIxhnWI
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