ARSREDOVISNING
for
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Org.nr. 769615-2078
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Bostadsrittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening)

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens byggnader
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningens site &r Goteborg.

Foreningen tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i férening.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-10-16. Ekonomisk plan registrerades 2007-03-28.
Nuvarande stadgar registrerades 2020-06-09.

Fastigheten:

Fastigheten med beteckningen BRAMAREGARDEN 11:19 forvirvades 2007-05-15 och ligger i
Goteborgs kommun. Fastigheten bebyggdes 1947 och bestér av 1 st flerbostadshus. Fastighetens vardeér
ar 1984.

Fastigheten ér fullvardesforsdkrad genom Lansforsdkringar och ansvarsforsékring ingér for styrelsen.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 707 kvm, varav 2 591 kvm utgdr lagenhetsyta och 116
kvm utgor lokalyta. Byggnaden innehaller 39 lagenheter varav 38 upplatna med bostadsritt och 1 upplaten
med hyresritt. Dessutom finns ett par forrad/lokaler upplatna med hyresrétt.

Byggnadens tekniska status
Foreningen har med hjélp av Optimal Service AB upprittat en underhéllsplan. Underhéllsplanen stricker
sig t o m 2045 och uppdateras kontinuerligt.

Avtal

- Ekonomisk forvaltning/lagenhetsforteckning - BoDin Ekonomi AB
- Teknisk forvaltning - Optimal Service AB

- Bredband - Sappa

Medlemmar
Av foreningens 38 medlemslédgenheter har under aret 4 st verlatits.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av forvirvare.

Vid andrahandsuthyrningar tar foreningen ut en avgift motsvarande 10% av ett prisbasbelopp/arsbasis.
Vid érsskiftet 2025/2026 hade foreningen 4 st andrahandsuthyrningar.
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Bostadsrittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

Styrelsen

Andreas Sj6holm Ordférande
Fredrik Gustafsson Ledamot
Mattias Bergmark Ledamot
Linda Persson Ledamot
Krister Jonsson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma Ioper mandatperioden ut for samtliga ledaméter.
Styrelsen har under rakenskapséret avhallit 11 st protokollférda sammantraden.

Revisorer

MOORE Ranby AB, med huvudansvarige Jonas Akerlind
Katrin Khosravian Medlemsrevisor, ordinarie

Fabian Slottke Medlemsrevisor, suppleant

Valberedning
Karl Oblad

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma avhdlls den 11 juni 2025.

Verksamhetsberittelse

Under verksamhetsaret har Brf Alvsidan fortsatt arbetet med att utveckla foreningens ekonomi, tekniska
forvaltning och boendemilj6. Styrelsen har under aret hanterat lI6pande forvaltning samt arbetat med fragor
kopplade till fastighetens drift, underhéll och ldngsiktiga utveckling.

Vi har under éret gjort foljande:

- Hanterat overlételser, medlemsansdkningar och andrahandsuthyrningar 16pande.

- Arbetat med fragor kring vattenskador i fastigheten samt tillhdrande forsékringsérenden.

- Fortsatt dialog och uppf6ljning med teknisk forvaltare avseende underhall, fastighetsskotsel och 16pande
driftfragor.

- Fortsatt 6versyn av foreningens tekniska forvaltning samt utvédrdering av alternativa porttelefon- och
portkodsldsningar.

- Genomf0rt rensning av hangrénnor samt atgardat problem med las till soprum.

- Monterat skyddsnét pa foreningens skorstenar for att forhindra fagelintrang.

- Arbetat med fragor kring buller och ventilation efter kontakter med Miljéforvaltningen.

- Péborjat arbete med nya namnskyltar i entréer och trappuppgangar.

- Genomfort gemensamma staddagar och fortsatt arbete med skotsel av gemensamma ytor.

- Omforhandlat foreningens 1an.

- Fortsatt arbete med utredningar och dialog med Géteborgs Stad, Sweco och andra berdrda parter
avseende sittningsproblematiken langs Rorstrandsgatan.

- Styrelsen har 16pande f6ljt foreningens ekonomi och beslutat att inte hoja &rsavgifterna under
verksamhetsaret.

- Samt flertalet mindre forvaltningsatgérder.

Hiindelser efter rikenskapsarets slut

- Fortsatt arbete med fragor kopplade till séttningsproblematiken langs Rorstrandsgatan.

- Fortsatt 6versyn av teknisk forvaltning och utvirdering av alternativa forvaltningslosningar.
- Fortsatt utvédrdering av porttelefon- och portkodssystem.

- Uppdatering och uppf6ljning av féreningens underhéllsplan.

- Fortsatt uppfoljning av forsékrings- och rittsskyddsdrenden.

- Fortsatt arbete med forbéttringar av gemensamma utrymmen och boendemiljon.
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Bostadsrittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

Ekonomi

Styrelsen har bedomt att om den tekniska forvaltningen av byggnaderna foljer en underhéllsplan, som
kontinuerligt uppdateras, s& bor byggnaderna ha en ekonomisk livslangd p& minst 100 &r. Linjér
avskrivning sker med 1 % fr o m 2014, vilket motsvarar en drlig avskrivning pa 253 tkr och en total
avskrivningstid pa 100 &r. Fr o m 2026 maste alla bostadsrattsforeningar byta fran regelverket K2 till K3.
Detta innebér att byggnaden ska delas upp i flera komponenter vilka efter bedomning skrivs av med
respektives tiankta livsldngd.

Foreningen beslutade senast om en avgiftshdjning med 5% fr o m kvartal 1 2025. Nagon avgiftshojning
under 2026 ir inte planerad.

Flerarsjamforelse

_ 2025 2024 2023 2022 2021
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 840 800 718 744 720
Arsavgifters % av tot. Intakter 82% 90% 88% 94% -
Lan/kvm bostadsrattsyta 7220 7306 7391 7477 8294
Skuldsattning/kvm totalyta 6915 6 781 6 860 6 939 -
Rantekanslighet 9% 9% 10% 10% -
Sparande/kvm totalyta 173 108 25 48 -
Energikostnad/kvm totalyta 199 185 153 174 -
Arets resultat/tkr -143 21 -188 -203 281
Likviditet (%)** 206% 185% 178% 159% 577%
Soliditet (%) 42% 41% 41% 41% 39%

Definition av nyckeltal, se nedan.
**Exklusive bankskulder med villkorsandring under 2025, da inga indikationer finns pa att de inte
kommer att forlangas.

Rintekénslighet- Nyckeltalet visar hur ménga % éarsavgiften maste hdjas for att bibehalla kassaflodet om
den genomsnittliga skuldriantan 6kar med 1 procentenhet. Berdknas genom att dividera rédntebérande
skulder med ett ars arsavgifter.

Sparande kvm/totalyta- Nyckeltalet visar pa foreningens sparande per kvadratmeter totalyta efter justerat
resultat. Justerat resultat berdknas sa hér: Arets resultat+arets avskrivningar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten - védsentliga intdkter som
inte dr en del av den normala verksamheten.

Energikostnad/kvm totalyta- Nyckeltalet visar foreningens totala kostnad for el. virme och vatten per
kvadratmeter upplaten totalyta.

Kassalikviditet (%)-Nyckeltalet visar omsittningstillgdngararnas procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)- Nyckeltalet visar hur ménga procent det justerade egna kapitalet ar i forhallande till den
totala balansomslutningen.

Fordndring i eget kapital

Inbetalda-  Upplitelse-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Ingdende belopp 21 651 131 5245990 1819170 -15486 508 20 695
Enligt stimmobeslut 20 695 -20 695
Inbetalda insatser
Inbetalda upplatelseavgifter
Avsittning underhallsfond 209 169 -209 169
lansprak av underhallsfond -35 506 35506
Arets resultat 142 644
Belopp vid arets utgang 21 651 131 5245990 1992833 -15639476 142 644
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Bostadsrittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

Resultatdisposition

Forslag till dispsition av foreningens balanserade underskott:
Till foreningsstimmans foérfogande star

ansamlad forlust enligt foreningsstimma 2025

Reservering underhallsfond

Tansprak av underhallsfond

Arets dverskott

Styrelsen foreslar att
i ny rdkning dverfores

Betraffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansriakningar med tillhdrande noter.
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-15465 813
-209 169
35506

142 644

-15496 832

-15496 832

-15496 832
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Bostadsrittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyror

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Reparation och underhall
Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2025-01-01
Not 2025-12-31

3 2228786
4 361 977

2590763

-459 550
311337

-35 506
-593 007
-153 204

10 115912
11,1 252472

O 0 3 &\ W

2024-01-01
2024-12-31

2138151
101 614

-1 920 988

669 775

1952
-529 083

2239765

-451 276
-144 045

0
-559 541
-230 861
-112 954
-252 472

-527 131

142 644

142 644

142 644

-1 751 149

488 616

25229
-493 150

-467 921

20 695

20 695

20 695
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Bostadsrittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar medlemsavgifter

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31
Not

11 30 620274

30 620 274

30 620 274

110 369
36 258
54751

2024-12-31

30 872 746

201 378

1222 067

30 872 746

30 872 746

64 123
130 633
51328

1222 067

1423 445

32043 719

246 084

954 111

954 111

1200 195

32072941
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Bostadsrittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

12

13

13

2025-12-31

21651 131
5245990
1992 833

28 889 954

-15639476
142 644

2024-12-31

21 651 131
5245990
1819170

-15496 832

13393 122

28716 291

-15 486 508
20 695

18 173 750
61767
143 556
271524

-15 465 813

13250 478

18 650 597

32043719

18 388 950
55367
132 581
245 565

18 822 463

32072 941
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Bostadsrittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

KASSAFLODESANALYS
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Arets avskrivningar

Rénteintédkter
Réntekostnader

Kassaflode frin den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Foréndring investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering l&ngfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
Not 2025-12-31

669 775
252472

1952
-529 083

395116

44 706
43334

2024-01-01
2024-12-31

488 616
252472

25229
-493 150

483 156

273 167

-133 902
14 286

-215 200

153 551

-215 200

267956
954 111

-215 200

1222 067
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-215 200

-61 649
1015760

954 111
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Bostadsrittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens
allménna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisning
(BFNAR 2023:1).

Avskrivningsprinciper for materiella anléiggningstillgingar

Fran och med &r 2014 skriver bostadsrattsforeningen av byggnaderna enligt en linjér
avskrivningsplan pa 100 ar berdknat fran anskaffningsaret 2007. Tidigare ars avskrivningar har
gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan pd 100 &r. Avskrivningar pd anldggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och berdaknad nyttjande period. Foljande
avskrivningar uttryckt i ar tillimpas.

2025 2024
Avskrivningar
Byggnader 100 ar 100 ar
Medelantalet anstillda
Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal.
Arsavgifter och hyror
Arsavgift 2113 551 2014 139
Hyresintékter bostader 99 207 94 484
Hyresintdkter lokal/forrad 16 028 29 528
2228786 2138151
Ovriga rorelseintikter
Bredband 88 730 82134
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 8232 5443
Avgifter andrahandsuthyrning 15 643 6 685
Forsékringserséttningar 239 676 0
Ovrigt 9692 7352
361 973 101 614
Fastighetskostnader
Fastighet: 161 416 156 716
Fastighetsskotsel, utdver avtal 15450 35091
Vintervéighallning 32751 23 803
Forsdkringspremie 84 667 77 928
Bredband 88 800 86280
Fastighetsavgift/skatt 76 466 67 090
Staddag/gard 0 725
Forbrukningsmtrl 0 3 643
459 550 451 276
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Bostadsrittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

NOTER

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Reparation och underhall
Lokaler

Tvittstuga

Las

VVS
Virmeanldggning
Tele/kabel/teleport
Tak
Markytor/anlaggning
Konsultarvode
Vattenskada

Ovrigt

Periodiskt underhall
Konsultarvode/underhallsplan

Taxebundna kostnader
El

Viérme

Vatten
Sophédmtning/renhéllning

Ovriga externa kostnader
Juridiska arvoden
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvode, utover avtal
Administration

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden

Féljande ersittningar har utgatt:
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
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2025

0

15 846
4077
4416
0

10 303
25158
7275
0

244 262
0

311337

35506

35506

86 092
253 615
183 392

69 908

593 007

0

29 490
70 260
39 562
2 007
5265
6 620

153 204

88200
27712

115912

2024

16 732
1426
0

0
2152
17 050
11042
0

46 532
44 171
4 940

144045

87 049
252154
161 319

59 019

559 541

48 094
40 909
93750
-2 056

2 444

7367
40 352

230 860

85950
27 004

112 954
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Bostadsrittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

NOTER

Not 11

Not 12

Not 13

Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat vérde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Byggnad

Mark

Totalt taxeringsvirde

Underhillsfond

Avsittning till underhallsfonden
Belopp vid arets ingang
lanspraktagit under aret
Avsittning enligt stadgarna
Belopp vid arets utgang

Langfristiga skulder Villkors- Riénte-
period sats 31/12
Nordea 2026-11-19 2,460%
Nordea 2026-12-21 2,460%
Nordea 2026-03-19 2,830%

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av 14ngfristiga skulder

Summa langfristiga skulder
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2025-12-31

34479 260

34 479 260
-3606 514
-252 472

-3 858 986

30 620 274

21397014
9223 260

30 620 274

52923 000
16 800 000

69 723 000

2025

1819170
-35 506
209 169

1992 833

2025-12-31

3091 750
5252350
9 829 650

18 173 750
-18 173 750

0

2024-12-31

34 479 260

34 479 260
-3354 042
-252 472

-3 606 514

30 872 746

21 649 486
9223260

30 872 746

32352000

22 600 000

54 952 000

2024

1654314
0
164 856

1819170

2024-12-31

3131750
5286 550
9970 650

18 388 950
-18 388 950

0
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Bostadsrittsforeningen Alvsidan
Org.nr. 769615-2078

NOTER

Not 14 Stiillda sidkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter 21 245 000
Varav fastighetsinteckningar 21 245 000

Arsredovisningen faststilldes av styrelsen 2026-06-05

Goteborg den dag som framgar av elektroniska signaturer

Andreas Sj6holm Fredrik Gustafsson

Linda Persson Mattias Bergmark

Vaér revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av elektronisk signatur
MOORE Ranby AB

Jonas Akerlind Katrin Khosravian
Auktoriserad revisor Lekmannarevisor
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PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

LINDA CARINA PERSSON

Ledamot
Serienummer: 100eaa291a7a72|...]b7a435d699434
IP: 213.204.xXX.XXX

2026-06-08 09:24:06 UTC 'f,

BankID

Mattias Bergmark

Ledamot
Serienummer: 2908d1af93a3d6|...]ce0d30bb119f0
IP: 95.194.xxX.XxX

2026-06-08 09:29:48 UTC 'f,

BankID

Lars Jonas Akerlind

Auktoriserad revisor
Serienummer: 44102bc39e3719...]ceb9bb86282b8
IP: 212.247 XXX.XXX

2026-06-08 11:31:49 UTC 'f,

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https.//eutl.penneo.com.

Per Andreas Sjoholm

Ordférande
Serienummer: 783d30a0147489]...]6dbd21135e212
IP: 31.15.xxx.XXX

2026-06-08 09:28:54 UTC .r,

BankID

Fredrik Gustafsson

Ledamot
Serienummer: c0823b5b3048bal...]5e5be62a6113a
IP: 80.252.XXX.XXX

2026-06-08 10:27:33 UTC .r,

BankID

Katrin Khosravian Garousi

Internrevisor
Serienummer: b2790ca0a’50e0b]...]63ae832433ca0
IP: 213.204.xxX.XXX

2026-06-08 11:38:21 UTC .’,

BankID

Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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