Arsredovisning 2025
Brf Askungen 1



Brf Askungen1 1 (16)

2025 | ARSREDOVISNING 769607-6442
oo X3 ° oo

g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Askungen 1 med séte 1 Goteborg org.nr. 769607-6442 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2001. Féreningens stadgar
registrerades senast 2025-12-08.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtritt i Goteborg kommun:

Fastighet Upplits av Avgildsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Vasastaden 14:2 Goteborgs Kommun 10 ar 2030-03-01 1971

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i Lansforsékringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-11-30.

Antal Benimning Total yta m2

lokaler (uppldtna med bostadsritt) 110
4 lokaler (hyresrétt) 6 084

forrad 68
205 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 12 705
13 lagenheter (hyresritt) 875
4 p-platser 0
Totalt 230 objekt 19 842

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 0 rok, 76 st 1 rok, 68 st 2 rok, 47 st 3 rok, 7 st 4 rok, 15 st 5 rok, 1 st 6 rok.
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamail
Goteborg Vasastaden  G:A 717905-8750 0/0 Garageanldggning i tre plan med
GA:16 tillfart

Totalt 1 objekt

Vir bostadsrittsforening dr med 1% delégare i Garageforeningen Linden. Ovriga 99% innehas av Ivar Kjellberg AB som
ocksa dger och hanterar samtliga garagets parkeringsplatser.

Annette Linton &r bostadsrittsforeningens ordinarie ledamot i samfiéllighetens styrelse. Samfilligheten omfattar garaget
under vara hus med infart fran Thorlidsgatan.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll
Annette Linton Ordférande
Per-Olof Ragnar Ragnerius Ledamot
Christine Berglof-Jornbratt Ledamot
Anna Bjelkemyr Ledamot
Ela Skorupski Ledamot
Fanny Linton Ledamot
Mirass Jalil Ledamot
Camilla Schnabel Suppleant
Kristoffer Andersson Suppleant

I tur att avgd frén styrelsen vid ordinarie féreningsstimma dr: Ledamdéterna Annette Linton, Per-Olof Ragnerius, Cristine
Berglof-Jornbratt och Mirass Jalil samt suppleanten Camilla Schnabel.

Styrelsen har under dret héllit 12 protokollforda styrelsemdten plus 3 extra mdoten.
Firman tecknas tvd i forening av Per-Olof Ragnar Ragnerius, Annette Linton och Ela Skorupski.

Revisorer har varit: Camilla Magnusson med Erika Andersson som suppleant valda av foreningen, samt Carina Myrén
Westlund fran Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Christoffer Karlsson (sammankallande) och Petter Sorensen, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-12. Péa stimman deltog 39 rostberittigade medlemmar.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2025-01-01 med +3%,
fr.o.m. 2025-10-01 med +3,2%.

En fordndring av drsavgiften med +3% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.
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Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-10-02.

Arets utforda underhall/aktivieter

Under 2025 utfordes nedanstaende planerade underhall:

¢ Arbete med stambyte i lokaler, kéllare och tvéttstugor
» Fortsatt arbetet med OVK.
¢ Byte av torktumlare i tvittstugan pa Foreningsgatan 18A

Ytterligare aktiviteter

¢ Dialog med potentiella hyresgéster for 3 890 kvm ( f.d universitetets lokaler)
o Pigiende tomtrittsavtalstvist med Goteborg Kommun
¢ Montering av pulversprinkler i soprummen

Pagiaende och kommande arbeten
Var underhallsplan som bygger pa uppskattningar av teknisk livslangd, stracker sig 50 &r fram i tiden. Den &r ett
hjalpmedel for planeringen.

Ytterligare aktiviteter

» Stindigt arbete med att halla vér atriumgard i bra skick. Engagera er girna i var grupp som har hand om véra
odlingslador pé dvre garden.

Sedan foreningen startade 2002 har foljande storre atgirder genomforts:

2005 Omlédggning gard

2007 Ytskiktsrenovering badrum

2014 Ombyggnad av lokal till 2 st ldgenheter, Karl Gustavsgatan

2015 Byte av ventilationsaggregat/flaktar inklusive styrning

2015 Omlédggning atriumgard

2015 Renovering av konstruktionsdelar i garaget

2016 Omlédggning av terrasser nedre huset

2016 Injustering varmesystem

2016 Bygge av gistlagenhet

2020 Ombyggnad av lokal till 11 st ldgenheter, Foreningsgatan

2023 Renovering tak/fasader samt installation av digitala informationstavlor och bokningssystem for tvittstugor och
Overnattningslokal

2024 Paborjat projektering av stambyte 1 lokaler och kéllare samt byte av 11 forradsdorrar till sdkrare modeller.
2025 Stambyte i lokaler och killare har pagatt under aret.

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de niirmaste 5 iren:

Underhall framat i tiden ar 2025-2030

» Byte av avstingningsventiler pa tappvattenledningar. Detta gors nu

o Fardigstdllande av stambyte i lokaler och killare.

¢ Nya stammar och trycksatta vattenledningar i 6vriga huset alla plan. Vi kommer att kalla till en extra separat
stimma som ett steg att informera om processen, nér vi ndrmar oss i slutet av denna period. Vi ber er att inte gora
ndgra investeringar med att bygga om era badrum till vi vet hur vi kommer att hantera detta viktiga underhall.
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¢ Milning av kéllargéngar och trapphus
o Titskikt pd garden

Tomtrittsavgild

Vart 10-ariga tomtréttsavgildsavtal 16pte ut augusti 2020. Vi valde som ménga andra foreningar att inte skriva pa avtalet
och idag ar vi stimda av Goteborgs kommun och vart drende behandlas i Mark- och Miljédomstolen. Tillsammans med
manga fler bostadsrittsforeningar och med hjélp av Wistrands Advokatbyra, bestrider vi Géteborgs kommuns yrkande pa
en hojningsom motsvararar mer dn 245%. Nuvarande avgéld uppgar till 1 575 000 kr per ar. Kommunen har nu yrkat pa
5430 000 kr/ér. Orsaken till dessa befarade hojningar &r de senaste arens kraftiga hojningar av taxeringsvérdena, vilket
ligger till grund for avgélden.

Under varen 2023 fick vi framgéng i Mark- och Miljddomstolen som sinkte var hojning med 1 050 000 kr/ ar.
Domstolen bestdmde avgélden till 4 350 000 kr/r. Att jaimféra med kommunens yrkande om 5 430 000 per ar.

Att kommunen inte far full h6jning beror pa att domstolen bestimmer markvérdet till 145 000 000 kr, vilket dr det hogre
véirdeti det spann som vér virderingsman vérderat fastigheten till.

Domstolen anger bl.a att den "delar tomtrattshavarens uppfattning att fastigheten har manga speciella forutsittningar som
man vid en virdering méste ta hinsyn till".

Domstolen konstaterar ocksé att gemensamhetsanlédggningen belastar fastigheten och inte tomtrétten och att
gemensamhetsanlidggningen medfor en "vésentlig inskrdnkning i tomtrattshavarens faktiska mdjlighet att nyttja det
upplatna utrymmet for bebyggelse eller andra d&ndamal och ir i ett sddant forhdllande som maste beaktas av en exploator
av fastigheten". Forekomsten av gemensamhetsanldggningen paverkar enligt domstolen bedémningen patagligt det
markvérde som ska ligga till grund for markvérdet. I fraga om réttegangskostnaderna fann domstolen att vardera parten
skall sta for sin kostnad.

I dagslaget har bade Goteborgskommun och vi dverklagat beslutet. Vi vill ha en storre sinkning och kommunen sin
hdjning. Vi ser fram emot att denna process kommer i mal under var/sommar 2026. Féreningen har avsatt medel som
motsvarar den hdjning som kommunen begért och har i omgangar dessa medel placerade pa réntekonton.

Hyresavtalet med Goteborg Universitet

Kontraktet dr uppdelat i tva avtal. Goteborg Universitet har sagt upp det ena avtalet for omforhandling av villkor.
Foreningen har omforhandlat det avtal som fortsatt 16per och hojt avgiften. Vi har idagslédget fullt fokus pa att ersitta med
nya hyresgister i den delen vi tappar med universitetet och har dven ansokt om att fa omvandla ca 800 kvm av
universitetsytan till ldgenheter, ett bra kapitaltillskott.

Systematiskt Brandskyddsarbete- SBA
2025 fortsatte forbattringar och underhall av befintligt brandskydd.
Med jamna intervall utfors brandskyddskontroller i hela fastigheten.

Rokluckorna i samtliga trapphus kontrollerades av behdrig entreprendr med godként utfall.

Brandskyddsfolder till samtliga lagenheter har delats ut.
Klisterstickers med paminnelse om att sldcka ljusen har satts upp.

Nya forbattringsinsatser forbereds och planeras for 2026.

Kommunikation

Vi héller vara medlemmar och hyresgéster 16pande informerade om vad som hinder via nyhetsbrevet som mejlas och
visas pa véra digitala tavlor i portarna ménatligen i alla uppgéngar.

For att ansluta dig till nyhetsbrevet:

- G4 in pa brfaskungenl.se

- Fyll i din mejladress
- Klicka pa bekriftelselinken som mejlas till din angivna mejladress

Medlemsinformation
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Under aret har 10 bostadsritter Gverlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 331 och under aret har det tillkommit 13 och avgatt 15 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 329.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 131 273 472 393 381
Skuldséttning, kr/kvm 4 656 4656 4900 5741 5812
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 7209 7209 7 664 0 0
Réntekénslighet, % 7 8 9 12 13
Energikostnad, kr/kvm 234 203 184 170 180
Arsavgifter, kr/kvm 974 956 877 751 733
Arsavgifter/totala intikter, % 58 51 49 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 1093 1206 1142 1 694 1 040
Nettoomséttning, tkr 21434 23 698 22382 20 869 20 386
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 121 -12 656 4638 2 265 2707
Soliditet, % 64 66 67 63 63

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med éterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det utrymme som finns i foreningen for att mota ett
langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflddet fran den l16pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for ofoérandrat resultat om foreningens
genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsriittsyta. Ett genomsnittligt métt pd medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.
Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa vakans av hyresgist for storsta lokalen. Féreningen jobbar dock aktivt med att
hitta en ny hyresgést.

Foreningens kassaflode verksamhetens slut ér positivt med 4 206 755 kr. Foreningens sparande till det framtida
underhallet uppgér till 131 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hja sparandet

har styrelsen beslutat om 3% héjning fran 2026-01-01. Ytterligare fordndring av arsavgiften/1an ér framst beroende av
framtida réntenivaer och driftskostnader.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 145 053 042 0 0 145 053 042
Upplatelseavgifter, kr 70 723 522 0 0 70 723 522
Underhallsfond, kr 2 855 789 449 000 178 619 3483 408
S:a bundet eget kapital, kr 218 632 353 449 000 178 619 219 259 972
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 8 447 098 -13 104 590 -178 619 -4 836 112
Arets resultat, kr -12 655 590 12 655 590 -2120619 -2120619
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -4 208 492 -449 000 -2 299 238 -6 956 731
S:a eget kapital, kr 214 423 861 0 -2 120619 212 303 241

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 551 000 kr samt ett ianspraktagande med 372 381 kr.
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -4 657 493
Arets resultat, kr -2120619
Reservation till underhallsfond, kr -551 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 372381
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -6 956 731

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -449 000

Balanseras i ny rikning, kr -7 405 731

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su lt a t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 21434 414 23 847 665
Ovriga rorelseintikter Not 3 255222 230 694
Summa Rorelseintikter 21 689 636 24 078 359
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -12 538 155 -12 818 180
Ovriga externa kostnader Not 5 -690 815 -793 840
Personalkostnader Not 6 -380 296 -384 740
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 4356 288 4356 288
anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader -3 855000 -17 026 250
Summa Rérelsekostnader -21 820 554 -35379 298
Rorelseresultat -130 918 -11 300 938
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 199 096 472 204
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 188 798 -1 826 856
Summa Finansiella poster -1 989 702 -1 354 652
Resultat efter finansiella poster -2 120 619 -12 655 590
Resultat fore skatt -2120 619 -12 655 590
Arets resultat -2 120 619 -12 655 590
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 290 275 686 294 613 640
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 8 48 752 67 086
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 9 5389170 142 303
Summa Materiella anldggningstillgangar 295 713 609 294 823 030
Summa Anlaggningstillgingar 295 713 609 294 823 030
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 12 932 8934
Aktuell skattefordran 53283 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 25220102 21 769 882
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 184 288 1507 154
Summa Kortfristiga fordringar 26 470 605 23285971
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 10217 406 10 055 337
Summa Kassa och bank 10 217 406 10 055 337
Summa Omséttningstillgdngar 36 688 011 33 341 308
Summa Tillgangar 332 401 619 328 164 338
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Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 215776 564 215776 564
Fond for yttre underhall 3 483 409 2 855789
Summa Bundet eget kapital 219 259 972 218 632 353
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 836 112 8447 098
Arets resultat 2120619 -12 655 590
Summa Ansamlad forlust -6 956 732 -4 208 493
Summa Eget kapital 212 303 241 214 423 860
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 64 381 500 70 631 500
Summa Langfristiga skulder 64 381 500 70 631 500
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 28 000 000 21 750 000
Leverantorsskulder 3316281 1 685710
Skatteskulder 0 16 225
Ovriga kortfristiga skulder 21 141 135 17 160 685
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3259 464 2 496 358
Summa Kortfristiga skulder 55716 879 43108 978
Summa Skulder 120 098 379 113 740 478
Summa Eget kapital och skulder 332 401 619 328 164 338
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -130 918 -11 300 938

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 4356 288 4356 288
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 4 356 288 4 356 288
Erhallen rinta 199 096 472 204
Erlagd rianta -2 175 868 -1 826 856
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 2 248 598 -8 299 302

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 860 052 -517 769
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 6344 972 14 494 133
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 7 205 023 13 976 363
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 9 453 621 5677 061

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -5 246 867 -927 824

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -5246 867 -927 824

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 0 11 475 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 0 -5 000 000
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten 0 6 475 000
Arets kassaflode 4206 755 11 224 236
Likvida medel vid arets borjan 30902 054 19 677 817
Likvida medel vid arets slut 35108 808 30902 054
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20-50 &r.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 8 245 tkr

Forandring jamfort med foregdende ar

Kassaflodesanalys

0 tkr

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 11 825253 11 305 740
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 365 027 384 786
Arsavgifter bostider informationséverforing 167 830 174 585
Arsavgifter lokaler 118 179 113 832
Hyror bostédder 1 140 367 1176 456
Hyror lokaler 8920 806 8601 520
Hyror garage och parkeringsplatser 126 820 136 300
Hyror forbrukningsbaserad 344 296 489 812
Hyror informationsoverforing 5880 0
Hyror 6vrigt 75208 59135
Ovriga primira intikter 1 108 884 1 468 366
Summa Bruttoomsdttning 24 198 550 23 910 532
Hyresbortfall -2764 136 -62 867
Summa -2764 136 -62 867
Summa Nettoomsdittning 21434414 23 847 665
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Forsédkringsersattningar 216 600 230 394
Ovriga sekundira intékter 38 622 300
Summa Ovriga rorelseintikter 255222 230 694
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -3 059 989 -3079 026
Sno och halk-bekédmpning 0 -137 560
Reparationer -937 546 -1 295 508
Planerat underhéll -372 381 -542 440
Forsakringsskador 0 -117 570
El -1368 991 -931 987
Uppvarmning -2574 874 -2 611476
Vatten -625 106 -486 049
Sophédmtning -344 277 -341 549
Fastighetsforsdkring -263 772 -228 811
Kabel-TV och bredband -320 389 -305 864
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -1 095 832 -1 165 340
Tomtrattsavgald -1 575000 -1 575000
Summa Driftskostnader -12 538 155 -12 818 180
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -3720
Administrationskostnader -52 657 -58 869
Extern revision -34 913 -62 562
Konsultkostnader -572 250 -598 965
Medlemsavgifter -4 500 -6 125
Ovriga forvaltningskostnader -26 496 -63 598
Summa Ovriga externa kostnader -690 815 -793 840
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -224 000 -211 200
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Ovriga arvoden -87 125 -89 750
Sociala avgifter -64 171 =78 790
Summa Personalkostnader -380 296 -384 740
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Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 337 586 787 336 745 152
Ingaende anskaffningsvirde markanldggningar 7 645 396 7 645 396
Arets investeringar 0 841 635
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 345232 183 345232 183
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -50 618 543 -46 280 589
Arets avskrivningar -4337954 -4337954
Summa Ackumulerade avskrivningar -54 956 497 -50 618 543
Utgdende redovisat virde 290 275 686 294 613 640
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 202 000 000 174 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 44 000 000 51 000 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 210 000 000 295 000 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 28 000 000 30 000 000
Summa 484 000 000 550 000 000
Stdllda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 160 100 000 160 100 000
Varav i eget forvar -4 140 000 -4 140 000
Stéllda scikerheter 155 960 000 155 960 000

Not 8 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaftningsvirde 169 855 169 855
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 169 855 169 855
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -102 769 -84 435
Arets avskrivningar -18 334 -18 334
Summa Ackumulerade avskrivningar -121 103 -102 769
Utgdende redovisat virde 48 752 67 086

I inventerievérdet ingér konstverk for 21 400 kr som ej skrivs av.
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Not 9 Piagiende nyanliggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar
Ingéende vérde pagaende nyanldggning 142 303 56 114
Arets investeringar 5246 867 86 189
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldiggningstillgangar 5389170 142 303
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 24 891 402 20 846 716
Ovriga fordringar 328 700 923 166
Summa Ovriga fordringar 25220102 21 769 882
Not 11 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
SBAB 10217 406 10 055 337
Summa Kassa och bank 10 217 406 10 055 337
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta ars
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp .
amortering
Stadshypotek 2,65% 2029-09-01 21750 000 0
Stadshypotek 0,88% 2027-09-01 17 631 500 0
Stadshypotek 3,85% 2026-09-30 28 000 000 0
Stadshypotek 2,61% 2028-09-01 25 000 000 0
92 381 500 0
Léangfristig del 64 381 500
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 28 000 000
Kortfristig del 28 000 000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 4r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 2,67%
Finns swap-avtal Nej

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Arsedovisningens innehall blev klart 2026-04-28.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Askungen 1, org.nr. 769607-6442

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Askungen 1 for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn frdn BoRevisions ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre an for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Askungen 1 f6r rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
2025-01-01 - 2025-12-31 samt av férslaget till dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden
och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning
Styrelsen har i sin férvaltning brustit avseende att skatter och avgifter inte har betalats i ratt tid.

Goteborg

Digitalt signerad av

Carina Westlund Myrén Camilla Magnusson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Askungen 1 signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjcinst i
samarbete med Scrive.

Annette Linton Ela Skorupski
i o P Do
Ordférande Banido Ledamot Banido
E-signerade med BankID: 2026-04-28 kl. 13:46:21 E-signerade med BankID: 2026-04-28 kl. 13:42:52
Fanny Linton Mirass Jalil
y i? o iD o
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-29 kl. 09:58:51 E-signerade med BankID: 2026-04-29 kl. 10:10:31
Christine Berglof-Jornbratt Anna Bjelkemyr
J i o jetiemy i o
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-29 kl. 10:10:21 E-signerade med BankID: 2026-04-28 kl. 14:47:16
Per-Olof Ragnar Ragnerius Camilla Magnusson
J J X J i o
Ledamot Bani Revisor paniio
E-signerade med BankID: 2026-04-28 kl. 14:27:51 E-signerade med BankID: 2026-04-29 ki. 13:06:46
Carina Westlund Myrén
y ' X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-29 ki. 17:06:53

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Brf Askungen 1 signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjdnst i
samarbete med Scrive.

Camilla Magnusson Do Carina Westlund Myrén Do

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-29 kl. 13:09:21 E-signerade med BankID: 2026-04-29 kl. 17:06:17





