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Arsredovisning

Sammanstallning av foreningens rakenskaper
under aret. Arsredovisningen ska omfatta forvalt-
ningsberattelse, resultat- och balansrakning samt
noter. Arsredovisningen behandlas pé ordinarie
stamma.

Férvaltningsberattelse

Den del i &rsredovisningen som i text férklarar
verksamheten. Dér redovisas t.ex. vilka som haft
uppdrag i féreningen, underhdll som utférts och
arets viktiga handelser.

Resultatrakning

Visar vilka intakter och kostnader féreningen

haft under verksamhetsaret. Intdkterna bestar till
storsta delen av arsavgifter och hyror. De stérsta
kostnaderna brukar vara rantor, skatter, varme
och underhall av fastigheten. Intakter minus kost-
nader &r fdreningens overskott eller underskott.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning i tillgang-
ar och skulder. Tillgdngarna ar byggnad, mark
samt likvida medel. Skulderna bestar av férening-
ens 1&n och skulder, och visar tillsammans med
det egna kapitalet hur féreningen finansieras.

Anléggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk,
dvs. byggnader, mark och inventarier.

Omsattningstillgangar

Omsattningstillgdngar &r likvida medel och andra
tillgangar som i allménhet kan omvandlas till
pengar inom ett 4r.

Langfristiga skulder
Skulder, t.ex. fastighetslan som foreningen ska
betala forst efter ett eller flera ar.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,
t.ex. leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsratts-
foéreningar ska arlig avsattning goras till férening-
ens gemensamma underhalisfond. Nar storre
underhéllsarbeten utférs anvands denna fond.

Avskrivningar

Kostnad fér vardeminskning och/eller forslitning
av byggnader och inventarier. Avskrivning for-
delar kostnader péa flera ar och paverkar resultat-
rakningen, men inte likviditeten.

Stéillda panter

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldamnats som saker-
het for erhdlina lan.

Likviditet

Med detta menas foreningens betalningsbered-
skap, d.v.s. formagan att betala sina skulder pa
kort sikt. God eller dalig likviditet beddms genom
forhéllandet mellan omsattningstillgangar. Om
omsattningstillgangarna ar storre an de kortfrist-
iga skulderna ar likviditeten positiv.

Soliditet

Betyder langsiktig betalningsférmaga. Att en
férening har hog soliditet innebar att den har
stort eget kapital i forhallande till skulderna.
Vid &g soliditet ar skulderna stora i férhallande
till det egna kapitalet, d.v.s. verksamheten ar till
stor del finansierad med lan.

Eget kapital

Det egna kapitalet kan beskrivas som skillnaden
mellan féreningens tillgangar och skulder, och
utgors bland annat av medlemmarnas insatser
och summan av verksamhetens arliga resultat.
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Styrelsen for Brf Blavalen fir hdrmed uppratta &rsredovisning for rdkenskapséret 2025.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Foéreningens dndamal
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen upplata
bostadslidgenheter utan tidsbegransning.

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och fdrvaltning av fastigheten samt upprétthélla god
ekonomi i f6reningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, utgifter f&r drift samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund for dessa
beriikningar samt anpassar reserveringen till underhéllsfonden utifrdn féreningens underhéllsplan.

Féreningen styrs av lagar och forordningar och berdrs framfor alit av bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska
foreningar. Dessa lagar kompletteras av foreningens stadgar och trivselregler. Nuvarande stadgar har omarbetats
och godkiindes pa foreningens tva arsstdmmor som holls 2025-06-11 och 2025-11-05. De registrerades
2025-11-19.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003.
Ekonomisk plan registrerades 2012-05-24.

Foreningens site 4r Vistra Gotalands 18n, Goteborg.

Féreningen #r ett s kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dkta bostadsrittsférening.
Det innebir att foreningens intikeer i huvudsak kommer i form av drsavgifter frin foreningens medlemmar.

Stimmor
Ordinarie stimma holls 2025-06-11.

Styrelsen

I styrelsens uppdrag ingdr att planera underhall och férvaltning av fastigheten samt upprétthélla god kontroll 6ver
foreningens ekonomi. Styrelsen skall enligt de stadgar som géllde vid arsstémman: 7-9 ledamdter samt 1-2
suppleanter. Ledamot och suppleant kan utses for en tid pd 1-2 4r.

Styrelsens sammansittning har efter drsstdémman 2025 varit:

Evalotta Stolt Ordférande omval till 2027

Annika Attesjd Ledamot omval til] 2027

Frida Johansson Ledamot omval till 2027, avgér 2026
Olga Hemmerling Ledamot sittande till 2026

Annika Lundberg Ledamot sittande till 2026

Ingemar Nilsson Ledamot sittande till 2026

Johanna Kastensson Ledamot nyval till 2027, avgar 2026
Johanna Thorsell Ledamot nyval till 2026

Sanja Simic Suppleant nyval till 2027, avgér 2026
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Styrelsen har under &ret hallit 14 protokollfrda styrelsem&ten samt en workshop.

Styrelsens forvaltningsgrupp har haft méte med foreningens tekniska forvaltare, Nabo, fore varje styrelseméte.
Dessutom halls ett antal moten under verksamhetsaret bl.a. avseende ekonomi, budget, avtal och &vrig
administration.

Valberedning
Ylva Dahlin Sammankallande
Vemesa Dzelic Tajadic

Revisorer
Revisorsringen Sverige AB
Internrevisor Esmeralda Claesson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av tvé styrelseledamdéter i forening.

Fastigheten
Féreningen 4ger fastigheten Olivedal 6:34 i Goteborgs kommun med dérpd uppférda 3 st byggnader med

262 ligenheter, varav 12 st &r hyresritter.

Byggnaderna dr uppforda 1965-67. Fastighetens vérdedr dr 1967.
Uppvirmming sker med fjarrvarme.

Lagenhetsfordelning:
94 st 1 rok
24 st 2 rok
51 st 3 rok
72 st 4 rok
21 st 5 rok

Byggnadernas totalyta 4r enligt taxeringsbesked (2025) 21 526 kvadratmeter, varav 18 264 kvadratmeter utgdr
lagenhetsyta och 3 262 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Det finns 150 st garageplatser och 11 MC-platser som disponeras genom Fridhem-Johannedal
Samfillighetsforening. 10 stycken garageplatser &r nagot storre, s.k. SUV-platser.
Féreningen har for narvarande ingen k¢ till garageplatser.

Féreningen har 17 lokaler och dr frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamma utrymimen: 4 tvittstugor, Svernatiningsligenhet, gemensamhetslokal och flera cykelrum och

bamcykelrum.

Deliigarskap i samféllighetsforeningar
Féreningen Ager en andel i Fridhem-Johannedal Samféllighetsforening. Féreningens andel i Fridhem (sdder om
bron) 4r 52,22%. Samfilligheten forvaltar mark och garageytor genom Bredablick Forvaltning.

Féreningens andel i Vegastadens Sopsug Samfillighetsférening &r 14,6 %. Samfilligheten forvaltar den
gemensamima sopsugsanldggningen.
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Foreningens ekonomi
Rintekostnaderna har dkat betydligt for de 1an som lades om. For att anpassa foreningens ekonomi till de h&jda
rintorna och de 6kande kostnaderna generelit i samhillet bojdes arsavgiften med 15 % 2025-01-01. Arsavgiften

hojdes med 3 % 2026-01-01.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet f6r bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Teknisk status
Foreningen har en underhillsplan som strdcker sig frin 2026 till och med 2075. Underhédllsplanen &r styrelsens

arbetsdokument och uppdateras kontinuerligt. Senaste uppdateringen gjordes 2025-10-17.
Nedanstiende underhall har utfdrts eller planeras:

-Takavvattning rorarbete 2025-2026

-Renovering av tva hyresldgenheter 2025

-Drinering Jungmansgatan 2025-2026 Upphandling pagér
-L#ckage gavel NP 59 2025-2026 Projektering pagar

-Oversyn trafonster /fonsterdorrar pd
terasserna hus NP 49-59 2026-2027 Projektering pagar

-Ventilation Willys och Nia Movement
utbyte av fliktaggregat och forbittring av styming 2026-2027 Projektering pagir

-Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2026
-Uppfridschning entrépartier 2026
-Mélning passage mellan NP 55 och NP 53 2026
-Utreda skicket pa fasaderna 2026

Foreningen har under &ret haft en del problem med inl4ckande vatten, bland annat via tak och fasader. Arbete
pAgar for att tgirda kiinda vattenldckor och sikerstélla att ytterligare lickage inte uppstar. Detta sker bl.a. genom
atgarder avseende takavvattning, bortledning av dagvatten samt 6versyn av tdtning av fasader.

Utsver detta arbetar samfilligheten Fridhem-Johannedal med ett omfattande projekt for att forbittra
avvattningen och anldgga nytt titskikt pa samfillighetens gardar.

Forsidkring

Féreningen har avtal med IF Skadefdrsikring AB med fullvirdesgaranti. Forsakringen omfattar bl.a. brand,
vattenlednings- och maskinskada, inbrott och allriskskada, hyresforluster, ansvar och rattsskydd, samt olycksfall
och sanering.

Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
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Avtal

Ekonomisk férvaltning PRIMAR fastighetsforvaltning AB
Teknisk forvaltning NABO

Bredband/telefoni Tele 2

Hissar Motum (tidigare Vinga Hiss)
Elforsorjning Goteborg Energi/Fortum

Vatten, avlopp och avfallshantering  Goteborgs Stad Kretslopp och vatten

Organisationsanslutning
Foreningen 4r medlem i

- Bostadsriitterna intresseforening
- Fastighetsdgarna

- Grannsamverkan

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Det gingna aret har pi manga sitt varit en utmaning.

Ett stort 1an (90 miljoner) med 14g rinta 16pte ut i slutet av 2024. Lénet delades upp i tre olika lan, den nya réntan
tredubblades. Detta medforde tillsammans med dkade driftkostnader att ldgenhetsavgifterna behdvde hijas med
15 % vid arsskiftet 2024/25.

Det innebar att féreningens ekonomi stabiliserades.

Forsiljningen av en hyresligenhet tillsammans med att moms for aren 2019-2025 samt &ven fastighetsskatt
betalades tillbaka till foreningen i slutet av aret har medfort att 11.5 miljoner kunnat amorteras under dret.

Avtalet med Nabo avseende teknisk forvaltning omforhandlades och en ny teknisk forvaltare tillsattes. Detta
skapade en tydlig struktur som férenklade bade uppfélining och styrning av den tekniska forvaltningen.

Féreningen har fatt nya lokalhyresgéster under 2025. Frisdrsalongen och tandldkarmottagningen har nya égare och
en keramiker har flyttat in i den gamla gemensamhetslokalen pa Nordostpassagen 36. Foreningen har ocksé en ny
hyresgist till det tidigare caféet pA Nordostpassagen 36.

Féreningen har genom beslut dels pd drsstdmman 2025-06-11, dels 2025-11-05 antagit nya stadgar enligt
Bostadsritternas mall. Det gor det enklare att uppmérksamma behov av @ndringar i stadgarna vid exempelvis
lagandringar.

OmfSrhandling av samtliga garageplatser genomfordes under varen for att fa enhetliga kontrakt pé alla platser.
Antalet platser minskades samtidigt till 150 stycken for att kunna frigéra nddutgéngar och skapa ett antal
SUV-platser. Samtidigt utskades antalet MC-platser med 5 stycken.

Foreningens tekniska forvaltare Nabo har tagit fram underlag for att upphandla for att drénera vid fastigheten
NP 55-59 mot Jungmansgatan. Arbetet kommer att startas under varen 2026.

Under aret har 2 hyresritter renoverats.

En ny hemsida lanserades i maj.
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Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 388
Antal medlemmar vid &rets slut 392

Under verksamhetsaret 2025 har 31 ligenhetssverlatelser dgt rum. Ar 2024 var det 29 st.

En hyresligenhet har upplatits till bostadsritt.
14 st lagenheter har varit uthyrda i andrahand, godkénda av styrelsen. Avgift fér andrahandsuthyrning tas ut enligt

foreningens stadgar.

Pantsittningsavgiften dr 1 % av gillande prisbasbelopp, den betalas av pantsittaren.
Vid Sverlatelse debiteras kdparen en dverlatelseavgift dr 2,5 % av géllande prisbasbelopp enligt foreningens

stadgar.

Avgifterna hijdes med 15% 2025-01-01.
2026-01-01 hajs avgifterna med 3%.

Foreningens avgifter som ej gr vilja bort dr:
- Arsavgift (som inkluderar vdrme och vatten)
- tilligg for kabel-TV och bredband

Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 25237 22 441 20 734 18 418
Resultat eft. finansiella poster (tkr) -1319 -1 909 -18 829 -9322
Soliditet (%) 53,3 51,7 50,2 53,8
Arsavgift ka/kvm uppl med BR 973 825 758 653
Arsavgifternas andel av tot intakt %* 63 63 63 0
Skuldsittning kt/kvm uppl med BR 11422 12 135 12393 11 520
Skuldsittning kr/kvm 9314 8 989 9163 8518
Sparande kr/kvm* 110 167 451 0
Rintekinslighet® 12 15 16 0
Energikostnad kr/kvm* 219 202 177 0

* Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningsregler fran 2023 dérav inga varden for tidigare &r.

Forklaringar till ovan nyckeltal:

Med arsavgift avses samtliga avgifter som 4r tvungna avgifter fér medlemmarna

Soliditet - Eget kapital dividerat med balansomséttning

Skuldsittning - Total réntebdrande skuld dividerat med total yta

Sparande - Arets resultat utan avskrivningar och underhallsatgérder dividerat med total yta
Rintekiinslighet - Rintehsjning om 1% réntebirande skulder dividerat med foreningens drsavgifter
Energikostnad - Kostnader for el, virme och vatten (inkl avlopp och dagvatten) dividerat med total yta

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for ridkenskapséaret. Detta beror pé att det omfattande projekt som drivs
av Samfilligheten avseende renovering av omradets dagvattensystem blev betydligt mer kostsamt &n beréknat.
Trots forlusten dr foreningens kassaflode stabilt. For att sakerstilla finansiering av framtida underhalisbehov hgjde

styrelsen drsavgifterna med 3% frén 1 januari 2026.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingéng 243 380 751
Nyupplételse av
ligenheter 1091 524
Avs. fond enl stimma
Balanseras i ny
rikning
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 244 472 275

Upplitelse-
avgift

51219 620

2538476

53 758 096

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen f6reslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s2 att

avsiittning till underhallsfond enl underhdlisplan

ianspraktagande av underhallsfond
i ny rikning &verfores

Fond for
yttre
underhill

200 000

3700 000

3900 000

Balanserat
resultat

-61 050 706

-3 700 000

-1 909 464

-66 660 170

-66 660 171
-1 319345
-67 979 516

3 700 000

0

-71 679 516
-67 979 516

Arets

resultat

-1 909 464

1909 464
-1319 345

-1 319 345

6 (16)

Totalt

231 840201

3630 000
0

0
-1319 345

234 150 856

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassafl§desanalys med noter.



Brf Blavalen
Org.nr 769609-9162

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rirelseintikter
Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2025-01-01
-2025-12-31

25237 445
1920299
27 157 744

-17 072 090
-1387672
-569 936

-5147 028
-24 176 726

2 981 018
58 526

-4 358 889
-4 300 363
-1 319 345

-1 319 345

-1 319 345

7(16)

2024-01-01
-2024-12-31

22 440 786
360248
22 801 034

-13 128 307
-1 846 249
-586 084

-5254 288
-20 814 928

1986 106
37974

-3 933 544
-3 895570
-1 909 464

-1 909 464

-1 909 464
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgadngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Iﬁundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2025-12-31

424 966 866
1100 398
426 067 264

426 067 264

5824
2098 983
1535234
3 640 041

9746 647
9746 647

13 386 688

439 453 952

8 (16)

2024-12-31

429 976 542
1221945
431 198 487

431 198 487

17 586
5287434
1317494
6 622 514

10 768 280
10 768 280

17 390 794

448 589 281
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Sumima langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékier

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12, 13

13

2025-12-31

2098 230 371
3 900 000
302130 371

-66 660 171
-1319 345
-67 979 516

234 150 855

189 000 000
189 000 000

11 500 000
917 354

0

349 545
3536198
16 303 097

439 453 952
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2024-12-31

294 600 371
200 000
294 800 371

-61 050 707
-1 909 464
-62 960 171

231 840 200

113 000 000
113 000 000

99 000 000
1124 555
60 556

106 529
3457 441
103 749 081

448 589 281
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Betald rénta

Erhillen rinta

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fardndring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantdrsskulder

Féréndring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Nyupplatelse

Investeringar 1 materiella anldggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassafldde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid 4rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 981 018

-4 420 773

58 526

7 5147 028

3 765 799

11762
2970711
-207 201
323 100
6 864 171

3 630 000
3 -15 804
3614 196

-11 500 000
-11 500 000
-1 021 633

10 768 280
9 746 647

10 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

1586106
-3 920 592

37974
5254288

3357776

18 478

-1 176 957
-1 821572
600 677
978 402

12730 000
-4 385 990
8344 010

-1 000 000
-1 000 000
8322 412

2 445 868
10 768 280



Brf Blévalen
Org.or 769609-9162

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

11 (16)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokftringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fastighetslin

Lé&n med en bindningstid p4 ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristig skuld.

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgAngars prestanda, utGver ursprunglig niva, kar tillgngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av

systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader, linjér plan 120 &r
Tillkommande utgifter 5-100 4r
Inventarier, laddstolpar och installationer 10 ar

Markvirdet dr inte foreméal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivaing.

Not 2 Nettoomsiittning
2025
Arsavgifter bostider 16 519379
Hyresintdkter bostader 1028 632
Hyresintidkter lokaler 5063 993
Hyresintdkter garage och p-platser 1913 881
Tilldgg for kabel-TV/bredband 557 200
Hyresintakter forrad 30 528
Tilldgg for andrahandsuthyming 21070
Gistliagenhet 70 300
Ovriga tilligg 32 462
25237 445
*EB1 laddstolpar 4r flyttade fran nettoomsittning till dvriga rorelseintécter
Not 3 Ovriga rirelseintikter
2025
Forsikringsersittningar 186 407
El laddstolpar 94 782
Vidarefakturerade kostnader 103 573
Omprévning moms och fastighetsskatt 1458 437
Ovriga ersattningar och intdkter 77 100

1920 299

2024

13 890 983
1 035553
4974 061
1823 963

526228
32 118
33961
77 450
46 467

22 4490 784

2024

0

49 154
0

0

311 094
360 248
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Not 4 Fastighetskostnader

Skétsel och service
Fastighetsskotsel
Stédning

Besiktning och serviceavtal hiss

Serviceavtal
Material gard

Lépande reparationer
Bostider
Lokaler

Gemensamma utrymmen, trapphus, porttelefon, killare

Tvattstuga

El

Virme

Va/sanitet

Renhéllning

Hissar

Las

Ventilation

Tak, fasad, fonster, balkonger
Markytor

Garage och p-platser
Elbilsladdare
Skador/vattenskador
Vidarefakturerade kostnader
Installationer

Underhall
Virme
Ventilation/OVEK

Taxebundna kostnader

El- och nitavgifter
Fjarrvarme

Vatten och avlopp

Extra sophdmtning/Container

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsékringar
Samfillighetsavgift
Bredband
Fastighetsskatt/avgift

Summa

2025

405 437
394 098
71 681
98 058
7624
976 898

1236 889
200148
363 190
71781
83 581
9401
92293
43 149
240 691
167 720
175 070
236 608
245613
7138
10 000
675972
105 233
200 092

4164 569

0
0
¢

738 136
2927 886
1111159

48 614
4 825795

257 988
5508 984
590 168
747 688
7104 828

17 072 090
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2024

445 107
381953
67 431
160 635
0
1055126

51339
303320
169 421

45 653

62 496

31872

41578

93 803
203729

49 716

44 479
149 632

49 026

32745

3059
770295
5934

0
2108097

249954
79012
328 966

667313
3095 789
989 922
73 611

4 826 635

233 874
3118286
574714
882 608
4 809 482

13 128 306
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Lokalhyra
Farbrukningsinventarier/material
Revision

Ekonomisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning,tilliiggsavtal
Teknisk forvaltning
Konsultarvoden
Medlemsavgifter

Juridiska kostnader

Ovriga administrativa kostnader
Kostnad for nyupplatelse

Konstaterad forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Not 6 Anstilida och personalkostnader

2025

200100
26 951
23033

352277
64 205

369 081
48 437
21279
59 680

108 033
44 750
69 846

1387 672

13 (16)

2024

197265
77 654
25451
340925
8385
982311
8399
22334
102 390
81136
0

0

1 846 250

Foreningen har ingen anstilld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen och internrevisor i

enlighet med beslut pé stimma.

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter
Summa

Not 7 Avskrivningar av anlidggningstillgingar

Byggnader
Tillkommande utgifter

Fasad/balkonger/terass
Laddstolpar

2025

451 320
118 616
569 936

2025

3715176
886 488
408 012
137 352

5147 028

2024

455 650
130 433
586 083

2024

3715176
886 491
408 012
244 609

5254 288
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Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar nya lgh
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

1 ackumulerade anskaffningsvirden ingér mark med

Taxeringsvirden byggnad
Taxeringsvirden mark

Taxeringsvirde bostider
Taxeringsvirde lokaler

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p laddstolpar

Férsédljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Restvirde laddstolpar

Utgiende ackumulerade ayskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025-12-31

488 799 549

488 799 549

-58 823 007
-5009 676
-63 832 683

424 966 866

157 722 621

268 400 000
221200 000
489 600 000

460 000 000
29 600 000
489 600 000

2025-12-31

1 860 442
15 805

0

1876 247

-638 497
0
-137352
0
=775 849

1100 398
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2024-12-31

474 440 540
14 359 009
488 799 549

-53 813328
-5 009 679
-58 823 007

429 976 542

157 722 621

244 000 000
307 600 000
551 600 000

515 000 000
36 600 000
551 600 000

2024-12-31

774 833
1357717
-272 108
1 860 442

-665 996
272 108
-135772
-108 837
-638 497

1221 945
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Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Fordran samfilligheter
Bidrag Naturvardsverket

Not 11 Fond for yttre underhall

Vid &rets ingéng

Avsiittning enligt beslut pa drsstimma
lanspraktagande enligt beslut pé &rsstimma
Vid drets utgang

Not 12 Skulder till kreditinstitut

2025-12-31

566 055
1532928
0

2098 983

2025-12-31

200 000
3700 000
0

3900 000

15 (16)

2024-12-31

17 859
3924413
1345162
5287434

2024-12-31

3 500 000
3700 000
-7 000 000
200 000

1 balansrikningen redovisas krediter med forfall under kommande rikenskapsar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med forfall under kommande rikenskapsar forvintas refinansieras till aktuell volym.

Rintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rintefindring 2025-12-31
SEB 0,890 2026-09-28 20 000 000
SEB 0,890 2026-09-28 48 000 000
Nordea - - 0
Nordea 2,79 2027-03-17 32 500 000
Nordea 2,650 2027-11-29 45 000 000
Nordea - - 0
Nordea 2,68 2028-08-28 15 000 000
Nordea - - 0
Nordea 2,89 2028-01-28 30 000 000
Nordea 2,30 2026-11-30 10 000 000
200 500 000
Kortfristig del av langfristig skuld 78 000 000
Extra amortering &r 1 4 500 000
Planenlig amortering &r 2-5 0
Not 13 Stillda sikerheter
2025-12-31
Fastighetsinteckningar 244 000 000
244 000 000

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Under 2026 extraamorteras 4 500 000 kr pa foreningens [4n.

2026-01-01 hajdes avgifterna med 3 %.

Under nistkommande verksamhetsér byter foreningen regelverk till K3 (BFNAR 2012:1)

Lanebelopp
2024-12-31
20 000 000
48 000 000
24 000 000

0

45 000 000
45 000 000
19 000 000
11 000 000
0

0

212 000 000

99 000 000

2024-12-31
244 000 000

244 (00 000
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Revisionsberattelse Brf Blavalen 2025

Undertecknad, som é#r vald till internrevisor i Brf Blavalen, avger hirmed f6ljande
revisionsberittelse.

Jag har granskat Brf Blavalens rdkenskaper, inklusive arsredovisning och bokféring for
verksamhetsaret 20250101 — 20251231, och jag har funnit dessa i god ordning.

De i arsredovisningen intagna resultat- och balansrikningarna dverensstémmer med
granskad bokforing och ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
Granskningen har genomfbrts enligt god redovisningssed.

Mot forvaltningen och foreningens verksamhet i &vrigt enligt bokforda protokoll finns
enligt mig inte anledning till anmérkning.

Med stod av ovanstiende tillstyrker jag att
- resultat- och balansrikning faststills,
- resultatet disponeras i enlighet med forslag samt
- styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Géteborg 2026-04-09

Esmeralda Claesson
Internrevisor







REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman i

Brf Blavalen
Organisationsnummer 769609-9162

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf
Blivalen for rikenskapsiret 2025. Enligt var
uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i
enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2025 och
av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med Arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdémman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Va&rt  ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhdllande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrackliga och &ndamdlsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande  bild  enligt  arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedémer dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av A4rsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av fSreningens férmaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s& r
tillampligt, om fbrhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om
huruvida 4rsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland
annat utifrin dessa risker och inhimtar
revisionsbevis som  dr tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken fbr att inte upptdcka en
viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ir hogre dn for en visentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsikiliga uteldimnanden, felaktig information
eller &sidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse
for var revision for att utforma gransknings-
Atgirder som #r ldmpliga med hinsyn fill
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisnings-
principer som anvdnds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhtrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att
styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av &rsredovisningen. Vi drar
ocksi en slhutsats, med grund i de inhimtade
revisions-bevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om fbreningens formiga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen aft
det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i Aarsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar  4r  otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen,
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Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisions-
berittelsen. Dock kan framtida héndelser eiler
forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utviirderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i A&rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pé ett sitt som
ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inrikining
samt tidpunkten for den. Vi maste ocksi informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Uttver vir revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Blavalen for rakenskapséret 2025 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att fOreningsstimman behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrickliga och dndamdlsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelping innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa
storleken av  foreningens egna  Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad si att
bokféringen, medelsférvaltningen och freningens

ekonomiska angeliigenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande siit.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen,
och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

o fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till
nidgon forsummelse som kan fOranleda
ersittnings-skyldighet mot féreningen

e  pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostads-
rittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisiopen av forslaget till
dispositioner av ftreningens vinst eller forlust, och
ddrmed virt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfbrs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka Aatgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller
att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust inte dr forenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av fOrvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande gransknings-

dtgirder som utfors baseras pd vir professionella
bedsmning med utgdngspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pA sddana &tgirder, omridden och
forhallanden som ir visentliga fr verksamheten och
dir avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som #r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande fSreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsritts-

lagen.
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Primdr &r en koncemn best&ende av tidigare Estate Service Management, Primdr fastighetsférvalining och
Fervent cleaning Company som nu verkar under det gemensamma varumdarket Primdr. Prim&r som koncern
&r tillrdickligt stor for att ha resurser att leverera till alla typer av kunder, men tilirGckligt sma for att vara
kundndra och flexibla dver hela Sverige. Vi ér bade specialister och generalister - véra olika
verksamhetsomr&den ligger i framkant inom sina respektive omréiden — avsett om det handlar om
specialiststéid, ventilation eller ekonomisk férvaltning.

Primdr startades 1987 och har idag ca 850 anstélida. Primdr har ett starkt fokus pé kvalitet,
milj® och arbetsmiljd. Verksamheten dr ISO-certifierad 1 2001, 14001 och OHSAS 18C01.

primar.se

@ primar



