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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Wrangelsgatan 2

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-09-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-01-24 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Lunden 13:10 2006 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
S&p Insurance Consulting AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1975 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1975.

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 28 bostadsratter om totalt 1749 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1766
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Goran Mojsilovic Ordférande
Carl Simon Lansberg Kassor
Anssi Parviainen Styrelseledamot

Marie-Louise Ann Warberg Birkemark Styrelseledamot

Niclas Carlstrém Styrelseledamot
Anna Jordd Suppleant
Miranda Aldebjer Suppleant

Valberedning

Jonas Jordd

Julia Norén
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Christian Borghesi Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2009 e Renovering av balkonger - Endast terrassbalkongerna

Byte av samtliga fonster och balkongdérrar

2010 e Besiktning av tak samt underhdll av hangrannor
Plantering av rabatt vid entrén
Byte av termostater element - Hela fastigheten
Injustering av varme - Hela fastigheten

Nytt golv tvattstuga

2011 e Nytt torkskdp tvattstuga
Genomgdng av ventilationsanldggningen
Byte av termostater element - De som monterades &r 2010 var bristfalliga
Byte av motor i flaktanldggningen

Hojning av plattor utanfér entré och asfaltsciggar vid trottoar - P& uppmaning av Renova
2012 e Renovering av loftgdngar
2014 e Hogtrycksspolning av samtliga aviopp

2016 e Byte avtak
Fasadrenovering - Mindre séderfasad renoverad mot innergdrd.
Tatning av foder runt vissa fénster
Renovering av takterrasser
Byte av stuprér - Hela fastigheten
Fasadrenovering - Genomgdng av tegelfasad, mindre lokala fogférbattringar

2017 e Malning av trapphus
Spolning av stammarna - Genomfort av Spolarna
Byte av armaturer i trapphus.

Bygge av traddck pd innergdrden
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2017-2018

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

Genomfoért OVK

Byte av entréskylt
Garantibesiktning av tak

Luftning av vdrmesystemet

Energideklaration

Tvattmaskiner - Utbyte till nya maskiner

Byte av dérrar pd loftg&ngarna - Oversta vaningsplanet
Godkand OVK - Anmarkningar &tgdrdade

Ny underhélisplan

Torktumlare - Ny torktumlare inférskaffad
Toalett i tvattstugan - Ny toalettstol installerad i kallaren

Relining av stammar - Avloppsledningar st&dende/servisledning

Omdrdnering och delvis nyplantering - Mot Wrangelsgatan. Ny plattsdttning ndrmast huset
mot Karlagatan.

Ommalning véggar i det dvre cykelférradet

Byte av dérrar pé loftgdngarna - Vaningsplan 4

Nytt trarécke vadningsplan 1 mot innergérden

Hissrenovering - Nytt maskineri, hisskorg och automatdorrar
Byte av dérrar pd loftgdngar - Vaningsplan 2 och 3

Byte dorrar pd loftgdngar - v@ningsplan 1

Byte av alla armaturer ute

Balkongtvatt
Genomfoérd och godkand OVK

Uppdatering porttelefon, byte av entreparti, byte av I&ssystem
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Avtal med leverantérer

Avfallshantering/Vatten
Bank

Bank

Bank
Byggnadssnickeriarbeten
El

El-VVS & Bygginstallationer
Fdrg
Fastighetsférvaltning
Fjarrvarme

Forsdkring

Icke-farligt avfall
Inredning trappuppgdng
OVK

Rengoéring & Lokalvérd
Styrelse rddgivning
Teknisk Provning & Analys
Telekommunikation
Telekommunikation
Underhdll av portsystem

Vitvaror reparation

Gbg Stad/intraservice
Swedbank Hypotek AB
Handelsbanken
Lansforsakringar Hypotek
Dérrpartiet AB

Goteborg Energi Din EL AB
LAsinvAst Svenska AB

M@alericentralen i Partille AB

SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum AB

Goteborg Energi AB
S&p Insurance Consulting AB
Ragn-sells Recycling AB

Ahlsell Sverig
Energi & Ventilations Teknik AB

Perfekt StAd Service WJ AB

Bostadsratterna Ekonomisk Férening

Kiwa Sweden AB

Tele2 Sverige AB
Telia Sverige AB

Monitor Larm & Bevakning Ab
EL & Hushdllsservice AB

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Avgiftshojning.

L&nen bands i tva éar.

Férdndringar i avtal

Monitor Larm & Bevakning for portsystemet.

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 41 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under dret var 1. Det har under aret skett 3 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1648 046 1591522 1430195 1458 641
Resultat efter fin. poster -335370 -226 266 -383 527 -945 035
Soliditet (%) 62 61 59 52
Yttre fond 354 000 177 000 177 000 177 292
Taxeringsvérde 38 600 000 43581000 43581000 43581000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 925 926 806 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 46 ol 0.4 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 7 664 8 083 8185 9796
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 7 312 7 405 7 499 8 781
Sparande / kvm totalyta, kr 228 12 35 188
Elkostnad / kvm totalyta, kr 33 27 32 41
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 123 145 112 108
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 47 41 32 31
Energikostnad / kvm totalyta, kr 204 213 176 180
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,75 2,84 3,23 -
Rantekanslighet (%) 8,28 8,73 10,15 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets resultat uppgdr till =335 370 kr. Férlusten ar hanfoérlig till investering i nytt dérrparti och passersystem

om 335 370 kr, vilken har finansierats med egna medel utan nya lan.

Under dret har dven taxeringsvdrdet nedjusterats frén 43 581 000 kr till 38 600 00O kr. Férédndringen p&verkar

inte féreningens likviditet eller kassafléde, men kan ha betydelse fér exempelvis fastighetsavgift och
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beldningsgrad.

Styrelsen bedémer att féreningens I6pande intdkter técker drift, rédntor och planerat underhdll samt att
féreningen har god férmdéga att fullgéra sina framtida ekonomiska dtaganden.

Férdandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 22 526 370 - - 22 526 370
Upplatelseavgifter 2 835 581 - - 2 835 581
Egg:;g;ﬁre 177 000 348 177 000 353 652
Balanserat resultat -4 277 665 -225 918 -177 000 -4 680 931
Arets resultat -226 266 226 266 -335370 -335370
Eget kapital 21035 020 (o] -335370 20 699 650
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -4 503 583
Arets resultat -335370
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -177 000
Totalt -5 015953

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 489 749
Balanseras i ny rdkning -4 526 204

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1648 046 1591521
Summa rérelseintdkter 1648 046 1591521
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -1197 682 -811 531
Ovriga externa kostnader 8 -129 516 -324 502
Personalkostnader 9 -75 275 -73 304
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -245 418 -247 188
Summa rérelsekostnader -1647 891 -1456 526
RORELSERESULTAT 155 134 995
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 22 076 12 806
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -357 601 -374 068
Summa finansiella poster -335 525 -361 261
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -335 370 -226 266
ARETS RESULTAT -335 370 -226 266
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 31954 930 32195038

Maskiner och inventarier 12 (0] 5310

Summa materiella anlédggningstillgdngar 31954 930 32200 348

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31954 930 32200 348

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -5103 5007

Ovriga fordringar 13 2 077131 2308 527

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 23 494 23 630

Summa kortfristiga fordringar 2 095 522 2337164

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 095 522 2337164

SUMMA TILLGANGAR 34 050 452 34537 51
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 361951 25 361951

Fond for yttre underhdll 354 000 177 000

Summa bundet eget kapital 25 715 951 25 538 951

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 680 931 -4 277 665

Arets resultat -335 370 -226 266

Summa fritt eget kapital -5 016 301 -4 503 931

SUMMA EGET KAPITAL 20 699 650 21035 020

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 9 116 199 12 913 075

Summa langfristiga skulder 9116 199 12 913 075

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 3796876 164 876

Leverantorsskulder 48 768 42 297

Skatteskulder 101 446 101 482

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 287 513 280 761

Summa kortfristiga skulder 4 234 603 589 416

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 050 452 34537 511
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 155 134 995
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 245 418 247188

245573 382183
Erhéllen ranta 22 076 12 806
Erlagd ranta -364.122 -403 644
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 96 473 -8 654
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 9 251 -27 005
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 19 708 55153
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -67 514 19 494
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 2 020 000
Upptagna lan 360 0]
Amortering av 1&n -165 236 -164 876
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -164 876 1855124
ARETS KASSAFLODE -232 390 1874 618
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2243725 369 107
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2011334 2243725
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Wrangelsgatan 2 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,00 - 1,03 %
Fastighetsforbattringar 500 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1491862 1432535
Hyresintdkter bostdder 82 032 77 904
Hyresintdkter lokaler (0] 5579
Intdkter kabel-TV 69 252 67 808
Pantsattningsavgift 2 940 1719
Overlatelseavgift 1470 5732
Administrativ avgift 490 245
Ores- och kronutjémning 0 |
Summa 1648 046 1591521
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utdver avtal 1620 0
Larm och bevakning 10 674 0]
Stddning enligt avtal 50 920 53895
Hissbesiktning 2 404 2326
Brandskydd 2162 0]
Gardkostnader 923 499
Gemensamma utrymmen (0] 1435
Sophantering 10 303 0]
Snéréjning/sandning 4219 10 220
Serviceavtal 1250 0]
Fordon (0] 242
Forbrukningsmaterial 1980 45 599
Summa 86 455 114 216
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 285 2153
Tvattstuga (0] 12 204
Dérrar och l1&8s/porttele 39 653 85383
VVS 12 854 (0]
Ventilation (0] 20 380
Elinstallationer (0] 650
Tele/TV/bredband/porttelefon 6 000 0]
Balkonger/altaner o 25000
Summa 58792 145770
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Underhdll av byggnad 18 499 348
Tele/TV/bredband/porttelefon 471250 0]
Summa 489 749 348
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 58 896 48 293
Uppvdrmning 217 702 255589
Vatten 83 442 72 955
Soph&mtning/renhdllning 45 817 36 981
Summa 405 857 413 818
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 36 570 34 828
Kabel-TV 68 844 51101
Bredband 1149 0]
Fastighetsskatt 49 996 51450
Korr. fastighetsskatt 270 0]
Summa 156 829 137 379
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1476 1845
Tele- och datakommunikation 182 90
Juridiska &tgérder 0 25 375
Inkassokostnader 515 513
Revisionsarvoden internrevisor 2000 2000
Fritids och trivselkostnader 2809 2085
Féreningskostnader 1288 488
Foérvaltningsarvode enl avtal 101 321 97 214
Overldtelsekostnad 4116 6878
Pantsdattningskostnad 6 468 2006
Administration 1590 5133
Konsultkostnader 2731 180 875
Bostadsrdtterna Sverige 5020 0
Summa 129 516 324 502
Sida 14 av 18
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 56 800 55300
Arbetsgivaravgifter 18 475 18 004
Summa 75 275 73304
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 357 601 373993
Dréjsmdlsrénta o 75
Summa 357 601 374 068
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 35 537 448 35537 448
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 35537 448 35537 448
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 342 410 -3102 302
Arets avskrivning -240 108 -240 108
Utgdende ackumulerad avskrivning -3582 518 -3342 410
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 31954 930 32195 038
| utgdende restvdrde ingdr mark med 12578 777 12578 777
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 21000 000 19 209 000
Taxeringsvdrde mark 17 600 000 24372 000
Summa 38 600 000 43581000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 122 886 122 886
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 122 886 122 886
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -117 576 -110 496
Arets avskrivning -5310 -7 080
Utgdende ackumulerad avskrivning -122 886 -117 576
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 5310
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 65797 64 802
Transaktionskonto 186 951 191570
Borgo rantekonto 1824 383 2 052155
Summa 2077131 2308527
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 5919 6 419
Forutbet kabel-TV 17 450 4952
Forutbet bredband 125 12 259
Summa 23 494 23630
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-04-24 313 % 1175 000 1175 000
Swedbank 2026-04-24 2,53 % 3687 000 3731000
Lansférsakringar 2027-07-31 3.81% 5301870 5390 870
Lansforsakringar 2027-07-31 3,81 % 2 749 205 2781081
Summa 12 913 075 13 077 951
Varav kortfristig del 3796 876 164 876

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 12 088 695 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 205 0]
Uppl kostnad Stadning entrepr 5040 4 400
Uppl kostn el 4 635 4 537
Uppl kostnad Vdarme 27 626 28 455
Uppl kostn rantor 17 695 24216
Uppl kostn vatten 7 344 6317
Uppl kostnad Sophdmtning 3521 2 639
Uppl kostnad arvoden (0] 57 300
Berdknade uppl. sociala avgifter 81622 18 004
Foérutbet hyror/avgifter 139 825 134 893
Summa 287 513 280 761
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 16 850 000 16 850 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgiftshojning med 2% for bostadsrdtterna.
Sida 17 av 18
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Underskrifter

,&rsredovisning 2025

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-11.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Anssi Parviaginen
Styrelseledamot

Carl Simon Ldnsberg
Kassor

Goran Mojsilovic
Ordférande

Marie-Louise Ann Warberg Birkemark
Styrelseledamot

Niclas Carlstrém
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Christian Borghesi

Revisor

[ E'/| ST1Ri¥ch-g-HKIMRSF53bI Sida 18 av 18




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

14.04.2026 09:07 Brf Wrangelsgatan 2, 769613-0694 - Arsredovisning 202
5-12-31.pdf

SENT BY OWNER:
20 pages

SBC Digital signering - 13.04.2026 17:29

DOCUMENT ID: SHA-S12:

’ 7f285f373a6670b6c60c500a9h75df8daaebf77fbcbd9da
HkIMRsF53bl

64b1bbb86¢c962c390506a23709e776b6ad305a3484ba?2
ENVELOPE ID: eb95b5f328e5d981f45e7409d8b69e0bb540

S1fRiYch-g-HkIMRsF53bl

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



© Activity log
RECIPIENT

1. Carl Simon Lansberg

simon.lansberg.12@gmai
l.com

2. ANSSI PARVIAINEN

anssip65@gmail.com

3. Goran Mojsilovic

goranmojsilovic@gmail.c
om

4.NICLAS CARLSTROM

niclas.carlstrom88@gmai
l.com

5.Marie-Louise Ann Warber
g Birkemark

marie-louise.warberg@cm
s-wistrand.com

6.CHRISTIAN BORGHESI

christian.borghesi@gmail.
com

ACTION*

zr Signed
Authenticated

2r Signed
Authenticated
zr Signed

Authenticated

2 Signed
Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

13.04.2026 18:08
13.04.2026 18:06

13.04.2026 18:15
13.04.2026 18:14
13.04.2026 20:17

13.04.2026 19:57

13.04.2026 20:34
13.04.2026 20:25

14.04.2026 08:55

13.04.2026 17:35

14.04.2026 09:07
14.04.2026 09:06

METHOD DETAILS

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

Swedish BankID
IP: 83.248.160.111

Swedish BankID

IP:172.226.49.29

Swedish BankID

IP: 80.217.127.47

Swedish BankID
IP: 83.248.161.21

Swedish BankID

IP: 83.248.162.31

Swedish BankID
IP: 80.217.154.17

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

compliant

GDPR

-3

elDAS
standard

PDF

PAdES
sealed



Revisionsberattelse
Org nr: 769613-0694

Jag har i egenskap av internrevisor granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt
styrelsens forvaltning av bostadsrattsforeningen Wrangelsgatan 2 avseende rakenskapsaret
2025.

Det ar styrelsen som ansvarat for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar
att uttala mig om redovisningen och forvaltningen pa grund av min revision. Jag har haft
tillgang till bokforing, verifikationer och protokoll fran styrelsemoten.

Granskningen har utforts i enlighet med bostadsrattslagen som hanvisar till tillampliga delar
av lag om ekonomiska féreningar, samt god redovisningssed. Det innebar att jag har planerat
och genomfoért granskningen for att i rimlig grad forsakra mig om att foreningens verksamhet
skotts pa ett andamalsenligt och fran en ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt, samt att
féreningens interna kontroll ar tillracklig.

Jag anser att arsredovisningen ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 31 december 2024. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Min granskning har inte foranlett ndgra anmarkningar.
Jag tillstyrker att foreningsstamman

- Faststéller den i arsredovisningen intagna resultat- och balansrakningen

- Disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen

- Beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2025.
Goteborg den 13 april 2026

Christian Borghesi

Internrevisor
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