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STADGAR for Bostadsrédttsforeningen Kvarnbyfallet
(Org.nr: 769630-0396)

Undertecknade styrelseledamdter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar pd drsstdmma 2024-12-12 och pd extrastdmma 2025-05-08.
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Foreningens firma och dndamal

18

Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Kvarnbyfallet.

2%

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | fdreningens
hus uppléta bostadslagenheter och lokaler till nyitjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven

~ omfatta mark som ligger | anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har p& grund av upplatelsen. Medlem som

‘\..,,f innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Sarskiida bestdmmelser
38

Foreningen skall ha sitt sate | Molndal.

Sidalavils



Rikenskapsar
4%
Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.
Medlemskap
58§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréattslagen
(1991:614).

Styrelsen 3r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till f6reningen avgéra frigan om medlemskap.

Bosttningskrav; Om det kan antas att férvirvaren f6r egen del inte ska bosétta sig i
bostadsratisldgenheten har féreningen ratt att vigra medlemskap.

68

Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sa lange han innehar bostadsrétt. En medlem som upphor att
vara bostadsrattshavare skall anses ha uttrdtt ur féreningen, om inte styrelsen medgett att han far std
kvar som mediem.

Avgifter
7§

Foér bostadsratten utgdende insats och &rsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alitid beslutas av féreningsstdmma.

Arsavgiften avvags sa att den | forhallande till IBgenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av foreningens utgifter, amorteringar och avsattningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas méanadsvis i férskott senast sista vardagen fére varje kalenderménads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingaende ersétining for varme och varmvatten, renhélining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erliggas efter forbrukning eller area. Styrelsen kan vidare
besluta att | érsavgiften ingéende erséttning for digital/analog medief8rsérining 16r TV, telefon och
data som innebdr lika nyttighet for samtliga lagenheter oavsett storlek, kan tas ut med lika belopp per
lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas | rétt tid, utgér drojsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Upplételseavgift, dverlatelseavgift, panisdtiningsavgift samt avgift f6r andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsrétt far overlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt socialforsdkringsbalken (2010:110).
Far arbete vid pantsatining av bostadsratt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
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uppgd till 1 % av prisbasbeloppet socialférsakringsbalken (2010:110). Pantsatiningsavgift betalas av
pantsétiaren.

Avgift fér andrahandsupplatelse far f6r en lagenhet arligen motsvara hdgst 10% av prisbasbeloppet
enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:100). Om en idgenhet upplats under en del av ett
ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten &r uppléten.

Féreningen fr i 8vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for &tgérder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och firfattning. Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning far
dock alitid ske genom postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsitining, underhalisplan och anviindning av arsvinst
88

Avsatining for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst
30 kr per kvadratmeter bostadsarea.

Styrelsen skall upprétta en underhélisplan for genomfdrandet av underhéllet av f6reningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av férsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsitts for att sdkerstélia underhdllet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppstd péa féreningens verksambet skall balanseras | ny rékning.

Styrelse
9%

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdter samt minst en och hdgst fyra suppleanter.
Styrelsen véljs av féreningsstdmman. Ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett eller tvé &r.

Avgér vald ledamot fore mandattidens utgang intréder suppleant, vitken enligt den mellan

suppleanter bestdmda ordningen stdr | tur. Tilltr8dande suppleant ersdtter ledamot f&r tiden till och
med ndstkommande ordinarie stdmma.

Till ledamot eller suppleant kan foérutom mediem dven viljas person som tilthdr medlemmens
familjehushall och som &r bosatti féreningens hus. Stdmma kan dock vélja en (1) ledamot eller suppleant
som inte uppfyller kraven i féreghende mening.

Konstituering och beslutsférhet
108

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen dr beslutfor nér de vid sammantrédet nérvarandes antal
dverstiger hilften av hela antalet ledam®ter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsférhet minsta antalet ledaméter 8r nérvarande, enighet om besluten.
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Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i
forening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen
dértill utsedd person.

Férvaltning

128

Styrelsen far frvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende férvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordforande i styrelsen.

Avyttring m.m.

138

Utan féreningsstdmmas bemyndigande f&r styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda f&reningen dess

fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom.

Styrelsens aligganden

14§

Det aligger styrelsen

att

att

att

att

att

avge redovisning for férvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlidmna
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogodrelse for foreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrakning) och f6r stdliningen vid rékenskapsérets utgang (balansrakning),

upprétta budget och faststélla &rsavgifter {6r det kommande rikenskapséret,

minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
dvriga tillgangar och i férvaltningsberdttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse,

senast sex veckor fore den foreningsstémma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framlaggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen far det férflutna rikenskapséret samt att
senast tva veckor innan ordinarie féreningsstdmma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

vid styrelsens sammantrdden fora protokoll som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska fdrvaras pa betryggande sédtt och foras i
nummerfolid. Styrelsens protokoll ar tiligéngliga endast for ledamdter, suppleanter och revisorer,
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Revisor
15§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstdmma or tiden intill dess nésta ordinarie
stdmma hallits. Det dligger revisor att verkstalla revision av foreningens arsredovisning jamte
rakenskaper och styrelsens férvaltning samt att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstdmma
framldgga revisionsberattelse.

Foreningsstdmma
16§
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fére juni manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas d& detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begéarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberdttigade mediemmar.

Kallelse till stdmma
17 §

Kallelse till f0reningsstdmma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stdmman.
Beslut far inte fattas i andra drenden dn de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse far utférdas tidigast sex veckor fére stdmma och skall utfardas senast fyra veckor 6re ordinarie
stdmma och senast tvd veckor f6re extra stdmma.

Kallelsen ska utfdrdas genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-
postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istallet skickas dit. | vissa i lag sérskilt
angivna fall stélls hogre krav pa kallelse via e-post.

Utbver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslas pa lamplig plats inom féreningens hus eller
publiceras pa foreningens webbplats.

Motionsritt
18§

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid foreningsstdmma skall skriftligen framstalla detta till
styrelsen senast den 1 mars eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att besluta.

Dagordning
19§

Pd ordinarie foreningsstdmma skall férekormma féljande drenden
1} Uppréttande av férteckning dver ndrvarande mediemmar, ombud och bitridden (réstidngd).
2} Valavordférande pé stdimman
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3} Anmalan av ordftrandens val av sekreterare |

4}  Faststidliande av dagordningen

5)  Val av tvd personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostréknare
6) Fraga om kallelse till stdmman behd&rigen skett

7} Féredragning av styrelsens drsredovisning

8) Féredragning av revisionsberéttelsen

9}  Beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrékningen

10} Beslut i friga om ansvarsfrihet fér styrelsens medlemmar

11) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tdckande av férlust enligt faststélld
balansrakning

Beslut om arvoden

Val av styrelseledamdter och suppleanter

Val av revisor och suppleant

Ev. val av valberedning

Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P e
(TN
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WU e
Rl e
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53

P& extra stdmma skall forekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits |
kallelsen till densamma.

Protokoll
20§

Protokoll vid foreningsstdmma skall féras av den stimmans ordférande utsett dartill. 1 frdga om
protokollets innehall géller

1) att rostidngden skall tas in eller bildggas protokollet,

2} att stdmmans beslut skall féras in i protokollet samt

3)  om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande. Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgéngligt f6r medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrdde
218

Vid féreningsstamma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rdst. Réstberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina
férpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid f8reningsstamman utdvas av mediemmen personligen elfler den som &r
medlemnmens stallféretridare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, foralder eller barn. Ar medlemmen en
juridisk person far denne féretradas av ombud som inte & medlem. Ombud skall uppvisa skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakien géller hdgst ett ar frdn utférdandet.

Ingen f&r pé& grund av fullmakt rosta fér mer &n en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medftra hogst ett bitréde som antingen skali vara medlem |
féreningen, medlemmens make, sambo, féralder, syskon eller barn.
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Omrdstning vid féreningsstédmma sker 8ppet om inte nérvarande rostberattigad pékallar sluten
omréstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frdgor den mening géller som bitrdds av
ordféranden.

De fall - bland annat frga om &ndring av dessa stadgar - dar sérskild réstévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 §p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrattsiagen (1991:614).

Formkrav vid Bverldtelse
22§

Ett avial om dverldtelse av bostadsratt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kbparen.

Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som dverltelsen avser samt om et pris.
Motsvarande skall galla vid byte eller gdva.

Bestyrkt avskrift av Sverlatelseavtalet skall tillstalias styrelsen.
Ratt att utdva bostadsritten
238

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsréatten endast om han &r eller
antas till medlem i fdreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Sverldtelse forvdrva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av férsta stycket fr d6dsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratten, Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att
bostadsratten ingdtt | bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsratishavarens dod eller att
nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, forvérvat bostadsritten och sdkt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsférsiljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for dodsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utbva bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv f6rsilining eller vid
tvangsforsélining enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1981:614) och da hade pantrdtt | bostadsrétten, Tre
ar efter forvérvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intrdde i féreningen har forvérvat bostadsratten och
sokt medlemskap. Om upprmaningen inte f6ljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rékning.

24 8

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intrade i f&reningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och foreningen skdligen bdr godia honom som bostadsritishavare.
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En juridisk person som har férvéarvat en bostadsrétt till en bostadsldgenhet far vigras intréde i
fareningen dven om de | forsta stycket angivna forutsdtiningarna for medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intréde i féreningen
endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstélit sirskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksé nér en bostadsritt till
en bostadslagenhet dvergétt till ndgon annan nérsthende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsritishavaren. | fraga om férvéry av andel | bostadsrdtt ger férsta och tredje styckena
tillampning endast om bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser
bostadsldgenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tilldmpas.

25%

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
férvirvaren inte antagits till medlem, f&r féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrdde | féreningen, f&rvérvat bostadsratten och sékt
medlemskap.

lakttas inte tid som angetts | anmaningen, far bostadsrdtten tvangsforsdlias enligt 8 kap.
bostadsratislagen (1991:614) f6r forvarvarens rékning.

Bostadsratishavarens rittigheter och skyldigheter
26 &
Bostadsratishavaren far inte anvénda ldgenheten f&r nagot annat dndamal 4n det avsedda.

Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse f6r foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslédgenhet som inte & avsedd for fritids- &ndamdl innehas med bostadsratt av en
juridisk person, far l3genheten endast anvéndas f&r att | sin helhet upplatas | andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

278

Bostadsrétishavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfira dtgérd som innefattar
1} ingrepp ien bérande konstrultion,

2} &ndring av befintliga ledningar t8r avlopp, virme, gas eller vatien, eller

3} annan visentlig férandring av ldgenheten.

Styrelsen fér inte vigra att medge tilistdnd till en dtgérd som avses i forsta stycket om inte &tgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.
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Bostadsrattshavaren far inte intymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29§

Né&r bostadsrattshavaren anvénder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts f6r stérningar som i saddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljé att de inte skéligen bdr télas.

Bostadsratishavaren skall dven i dvrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall rétta sig efter de
sarskilda regler som féreningen i dverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren
skall halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar
for enligt 32 § fjdrde stycket 2.

Om det forekommer sddana storningar | boendet som avses | forsta stycket f6rsta meningen skall
foreningen

1) ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se {ill att stdrningarna omedelbart upphor, och

2) om det &r fraga om en bostadsldgenhet, underrdtta socialndmnden i den kommun dér ldgenheten
dr belagen om stdrningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sdger upp bostadsrétishavaren med anledning av att
storningarna dr sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning. Om bostadsréttshavaren
vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar beh&ftat med ohyra far detta inte tas in i
ldgenheten,

308

En bostadsréttshavare far upplata sin [Bgenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Bostadsratishavare ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. | anstkan ska
skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vern l8genheten ska upplatas. Tillstdnd
ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad
anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan 6verprovas av hyresndmnden.

Samtycke behdvs dock inte,

1} om en bostadsratt har forvérvats vid exekutiv forsélining eller tvéngsférsalining enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i freningen, eller

2} om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.
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318

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren dnda
uppléta sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall
lamnas, om bostadsratishavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstdndet skall begrénsas till viss tid.

| friga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krdvs det fr tillstand endast att
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet kan begrinsas till viss
tid.

Ett tillstdnd till andrahandsuppltelse kan {6renas med villkor.

328

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten jamte tilthérande utrymmen i gott
skick. Detta giller dven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen, om sédan ingér i upplatelsen.

Till lagenheten raknas:

s lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
¢ ldgenhetens inredning, utrusining, ledningar och dvriga installationer,

e rokgangar,

e glas och bagar i l3genhetens fdnster och dbrrar,

¢ ladgenhetens yiter- och innerddrrar samt

s svagstrémsanldggningar

Bostadsratishavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet
och vatten om féreningen forsett ldgenheten med ledningama och dessa tjanar fler 8n en lagenhet.
Detsamma géaller rdkgéngar och ventilationskanaler.

Bostadsratishavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterddrrar,

Bostadsritishavaren svarar inte heller f6r matare/pulsgivare for férbrukning av varmvatten och el som
foreningen forsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren far inte flytta, paverka eller géra dverkan pé
mataren/pulsgivaren. Foreningen kan inte nekas tilitréde till 18genheten for att besiktiga och laga
foreningens maéatare/pulsgivare.

For reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1) hans eller hennes egen vardsidshet eller férsummelse eller

2} vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som géast

b} ndgon annan som han eller hon har inrymt { {igenheten eller

<) nagon som for hans eller hennes rékning utfor arbete i ldgenheten. For reparation pa grund
av brandskada som uppkommit genom vérdsidshet eller frsummelse av ndgon annan an
bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
och tillsyn.
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Fiarde stycket galler i tilldmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Fareningens ritt att avhidipa brist
33¢

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 32 § | sadan utstrickning
att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjdlper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt, far féreningen avhjélpa
bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

Tilltréde till ligenheten
348

Foretrddare fér bostadsratisforeningen har ratt att 13 komma in | ldgenheten nér det behbvs f6r tillsyn
eller for att utféra arbete som foreningen svarar Tor eller har ratt att utfdra enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller ndr bostadsratten skall
tvangsforsdljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) &r bostadsréttshavaren skyldig att lata
ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stbrre
oldgenhet an nddvandigt.

Bostadsratishavaren dr skyldig att téla sadana inskrénkningar | nyttjanderdtten som fdranleds av
nodvindiga dtgarder for att utrota ohyra | huset eller pé marken, dven om hans eller hennes ldgenhet
inte besviéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilitrade till lagenheten nér féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handréckning.

Avsigelse av bostadsritt
35 %

En bostadsréatishavare far avsdga sig bostadsriten tidigast efter tva ar frén upplatelsen och
darigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare, Avsdgelsen skall goras skriftligen
hosstyrelsen.

Vid en avsdgelse Gvergdr bostadsratten till foreningen vid det ménadsskifte som intraffar ndrmast
efter tre manader frén avsagelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsratt

368
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Nyttjanderdtten till en Iagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrdtts &r, med de
begrénsningar som foljer av 37 och 38 §§, férverkad och foreningen séledes berdttigad att séga upp
bostadsratishavaren till avilytining:

1) om bostadsrattshavaren dréjer med att betals insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2} om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse, nér
det galler bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer
an tvd vardagar efter forfallodagen,

3) om bostadsratishavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater légenheten i andra hand,
4} om lagenheten anvands | strid med 26 eller 28 §,

5) om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten uppldtits till i andra hand, genom vardsloshet
ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underrdtia styrelsen om att det finns chyra | ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

£) om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvindning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand
vid anvandning av denna dsidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf 8ligger en
bostadsrattshavare,

7) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursékt for detta,

8} om bostadsratishavaren inte fullgtr skyldighet som gar utdver det han eller hon skall gtra enligt
bostadsrattslagen {1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

9) om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for néringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller | vitken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande, eller fér
tilifélliga sexuella foérbindelser mot erséttning.

37§
Nytyjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsédgning pa grund av férhallande som avses { 36 § 3, 4 eller 6-8 f&r ske om bostadsritishavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drijsmal.

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fréga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsratishavaren utan drdjsmal ansdker om tilistand till upplatelsen
och far ansokan beviljad.

Uppséagning pa grund av stdrningar | boendet enligt 36 § & fér, om det &r fréga om en
bostadsldgenhet, inte ske férran socialndmnden har underritias enligt 29 § 2st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stdrningar | boendet géller vad som sdgs i 36 § 6 dven om nagon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid s&ddana stérningar f&r uppségning som géller en
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bostadsldgenhet ske utan foregdende underrdttelse till socialnimnden. En kopia av uppségningen
skall dock skickas till socialndmnden,

Femte stycket galler inte om stérningarna intréffat under tid dé ldgenheten varit upplaten i andra
hand pé& s&tt som anges [ 30 och 31 §&

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betrédffande en bostadsidgenhet avfattas
enligt formular 4 vilket faststdllts genom forordningen (2004:389) om vissa underréttelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsratisiagen (1991:614).

38%

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhéllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, f&r han eller hon inte dérefter
skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten &r forverkad pé
grund av sadana sarskilt alivarliga storningar | boendet som avses i 29 § tredje stycket,

Bostadsratishavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om fGreningen inte har sagt upp
bostadsratishavaren till avflytining inom tre ménader fran den dag da foreningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader frén den dag da f6reningen fick reda
pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrétishavaren att vidta réttelse.

39%

Ar nyttianderatten enligt 36 § 2 férverkad pé grund av drojsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrétishavaren till avilytining, far denne pa grund
av drdjsmélet inte skiljas fran lagenheten

1) om avgiften - ndr det ar fradga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det

a)  att bostadsrattshavaren pa sadant sétt som anges i bostadsrétislagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att {3 tilibaka lagenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och

b}  meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har {8mnats till socialndmnden i
den kommun dér ldgenheten &r beldgen, eller

2y om avgiften - ndr det &r fraga om en lokal- betalas inom tva veckor fran det att
bostadsritishavaren pa sddant sdt som anges i bostadsratislagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 &
har delgetts underréttelse om mojligheten att & tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften eller avgift f6r andrahandsupplateise inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pé grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och

Sida 13 avi6



&rsavgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta
instans,

Vad som sdgs i forsta stycket galler inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse inom den tid som angetts i 36 § 2, har
dsidosatt sina forplikielser i s hég grad att han eller hon skéligen inte bor f& behalla lagenheten.

Underrittelse enligt férsta stycket 1a skall betraffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulér 1
och meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formuldr
3. Underritteise enligt forsta stycket 2 skall betréffande en lokal avifattas enligt formulédr 2. Formulér 1-
3 har faststalits genom f&rordningen (2004:389) om vissa underréttelser och meddelanden enligt 7

kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflytining
408

Sigs bostadsratishavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges 136 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han
elfer hon skyldig att flytta genast.

S&gs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges | 36 § 34 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det méanadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten aldgger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i 36
§ 2 och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tillAmpliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges § 36 § 2 tilldmpas dvriga bestémmelser i 39 8,

Uppségning
418§

En uppségning skall vara skriftlig. Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflytining, har
féreningen ratt till ersdtining for skada.

Tvangsforsilining
42 8§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till 16ljd av uppsédgning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som méjligt om inte
f&reningen, bostadsritishavaren och de kdnda borgenarer vars ritt berdrs av forséljningen kommer
dverens om nagot annat. Forséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsratishavaren svarar for blivit dtgardade.

Ovriga bestimmelser

43§
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5 .
e

vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behélina
tillgdngar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till pa respektive bostadsratt
belépande insats och upplatelseavgifi.

44 %

Utdver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
(1991:614) och andra tilldmpliga lagar.

45§
Rékning och fimpning ar gj tilldten pa féljande utrymmen:

- Féreningens allminna utrymmen, sdsom trapphus, killare, tvdttstuga, gemensamhetslokalen,
gastlagenheten, hobbyrummet etc.

- Utanfor entréerna.

- Pa gemensamma ytor i anslutning till freningens fastigheter.

Felanmilan
46 §

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att till styrelsen anmaéla fel och brister i sddan lgenhetsutrustning
som foreningen ansvarar fér, | enlighet med bostadsréttslagen och dess stadgar.

Fel och brister utanfdr den egna lagenheten, pa foreningens anldganingar, fastigheter och mark, skall
anmaélas till styrelsen. Styrelsens ansvar for felanmalan gors vidare till rétt leverantér i enlighet med
géllande avtal, eller att felanmalan g&rs till annan extern aktor.

Det dligger styrelsen att informera om | vilka situationer som medlem kan gdra felanmalan direkt till
foreningens leverantdr eller annan extern aktdr (tex. i nodsituation eller da styrelsemedlem ger
klartecken i en specifik situation)

Medlem som ger felanmilan direkt till foreningens leverantor eller till annan extern akiér (avseende
det som féreningen ansvarar f&r), utan att kunna pavisa att styrelsen gett klartecken till felanmalan,
blir betalningsskyldig fér eventuella kostnader som faktureras féreningen.

Meddelanden
47 §

Meddelanden anslds i f&reningens hus, pé fdreningens webbplats, genom e-post eller utdelning.

Tolkning

56§
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For fragor som inte regleras | dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
och &vrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat ordningsregler f&r fértydligande av innehallet i

dessa stadgar.

Stadgedndring
57 %

Féreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberattigade &r ense om det. Beslutet &r dven giltigt
om det fattas av tvd pa varandra foljande foreningsstdmmor. Den forsta stimmans beslut utgdrs av
den mening som f&r mer 4n halften av de avgivna rosterna eller, vid lika réstetal, den mening som
ordféranden bitrader. P4 den andra stdmman krdvs att minst tva tredjedelar av de réstande gar med
pé beslutet. Bostadsritislagen kan f&r vissa beslut foreskriva hégre majoritetskrav.
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