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Dagordning vid arsstdmma

a)

Stammans 6ppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden och andra eventuella ersattningar at styrelseledaméter
och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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=m = am Styrelsen {‘b‘r {.{iksl?yggerj
Forvaltningsberattelse isusmmesitomnsmis

rdkenskapsaret
2024-07-01 ¢l 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Géteborgs Kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 lan som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 4 115 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 473 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar tomtritten till fastigheterna Jirnbrott 69:1, 70:1, 71:1, 72:1, 73: 1, 74:2, 758:526 samt 758:66 med
adresserna Silvermyntsgatan 2-32 och 3-21, Kopparmyntsgatan 1-7 och 9 samt Platmyntsgatan 1-17 och 19-33.

Pa dessa tomter har r 1953 uppforts bostadshus med 343 lagenheter med en sammanlagd ldgenhetsyta av 18 738 m2.
Jarnbrott 758:66 och 758:526 #r parkeringsplatser respektive parkeringsdick.

Dessutom finns 5 st lokaler med en sammanlagd yta av 469 m2, garageplats MC 8 st, P-plats med motorvirmare 12 st,
P-plats utan el 71 st, garage kall 95 st, garageplats kall 44 st, husvagnsplats 8 st.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Géteborgs kommun. Tomtrittsavtalet giller oforéindrat i 10
ar tom 2032-05-20 for fastigheterna 69:1, 70:1, 71: 1, 73:1 och for fastigheten 72:1 och 74:2 till och med 2033-04-20.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Folksam.
Foreningen har kollektivt bostadsrittstilldgg och hemforsikring tecknas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 44
2 rum och kok 205
3 rum och kok 70
4 rum och kdk 24
Total tomtarea 40 092 m?
Total bostadsarea 18 738 m?
Lokaler 5 st 469 m*
Forrad 43 st 888 m?
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Arets taxeringsvirde 326 535 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 365400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingitt féljande avtal:

Leverantor Avtal

TFF BAS AB Teknisk forvaltning
Stérningsjouren i Géteborg AB Bevakningstjanster
Anticimex Skadedjursbek@mpning
Goteborg Energi Uppvérmning

Telenor AB Bredband

Lulea Energi El

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 2 137 tkr och planerat underhall for 1 394 tkr, Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Féreningen tillimpar si kallad komponentayskrivning vilket innebir att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.
Underhillsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2025-05-01.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhill (i tkr)

Beskrivning Belopp

Malning, tvittmaskin, torktumlare 353 tkr

Byte av armaturer samt mélning, vindar, kiillare & entréer 1 039 tkr

Parkering 2 tkr
Kommande planerat underhall

Beskrivning

Malning samt putslagning av garage, miljshus och killardorrar 2025

Driinering av Platmyntsgatan 1-17 samt Silvermyntsgatan 12-32 2026
Utredning fasad Silvermyntsgatan 2-10 2026-2027
Besiktning av samtliga tak 2026-2028

3| ARSREDOVISNING R8 BRF Goteborgshus 16 Org,nr: 7572017247 77 .
Document ID 09322115557561348975 (& Signed AB, SF, AO, AD, MA, ME, NH




Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annika Bergquist Ordférande 2026

Sara Fridell Sekreterare 2026

Andreas Olausson Vice ordférande 2026

Marcus Andersson Ledamot 2025

Anne Danielsson Ledamot 2025

Tim Kronberg Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Henrik Hellstrém Suppleant 2025

Lars-Goran Rydh Suppleant 2026

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Emilsson, BoRevision AB Extern revisor 2025

Niklas Hallhagen Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Emil Persson, BoRevision AB 2025

Nickolina Persson 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anders Gustafsson 2025

Charlotta Olvegérd 2025

Linus Ahman 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har foreningen salt ytterligare tre av de nyproducerade lgenheterna. Dessutom har foreningen

erhillit ett vite frin Riksbyggen pa grund av forseningen i ombyggnadsprojektet pa ca 2,2 miljoner kr. Féreningen har
dven extraamorterat 6 miljoner kronor.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 467 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgdr till 35 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 33 personer.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 469 personer.

Féreningen foridndrade 4rsavgifterna senast den 1 Jjuli 2024 d& avgifterna hsjdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetsiret har styrelsen beslutat om en hdjning pa 3% av
arsavgiften frén och med 2025-07-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 1 078 kr/m?/ar.

I begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medftra skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerarsgversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 20 dverlatelser av bostadsriitter skett.
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Ordforanden har ordet

Under det gangna verksamhetséret har styrelsen lagt ned mycket tid och engagemang pa att minska foreningens
kostnader, i syfte att undvika storre avgiftshdjningar for vara medlemmar. Det har varit ett omfattande och tidskravande
arbete, ddr vi har behdvt viga manga faktorer mot varandra.

Att hélla féreningens ekonomi i balans &r en utmaning — sirskilt i tider da driftkostnader dkar kraftigt. Som ni ser i
redovisningen har kostnader for el, sophdamtning, fjarrvirme och andra l6pande utgifter stigit med cirka 10 % jamfort
med foregdende ar. Dessa poster utgér en stor andel av de avgifter som medlemmarna betalar in till foreningen, vilket
innebir att vi maste vara noga med varje beslut som paverkar ekonomin.

Vi har dven fortsatt vart aktiva arbete med foreningens lan, ddr vi noggrant planerar bindningstider och forfallodatum
{6r att undvika att flera lan 16per ut samtidigt. Pa sa vis minskar vi risken for att exponeras mot rintehdjningar i ett
ogynnsamt marknadslige.

Som ett led i vart kostnadsreducerande arbete valde vi under 4ret att siga upp samtliga forvaltningsavtal med
Riksbyggen. Genom att omstrukturera dessa tjénster har vi kunnat sinka foreningens avtalskostnader avsevirt — nagot
vi férvintar oss kommer att synas tydligt redan under nista rikenskapsar.

Vi har under aret ocksa genomfort ett forbéttringsarbete baserat pa en motion som inkom vid féregdende arsstimma.
Detta har resulterat i att ny belysning har installerats i samtliga kéllare, vindar och gemensamma utrymmen. Denna
atgérd har lett till forbittrad trygghet, béttre ljusmilj6 och energieffektivisering i foreningens fastigheter.

Just nu pagar upphandling av ny drénering vid Platmyntsgatan 1—17 samt Silvermyntsgatan 12-32. [ samband med detta
ser vi ockséa 6ver mojligheterna att installera elbilsladdare i omradet for att mota framtida behov.

Vi har dven planer pa att mala om garagens tak och véggar i syfte att forlinga deras livslangd, samt att fardigstélla
renoveringen av aterstaende killardorrar som idag visar tydliga tecken pa rotskador.

Vi i styrelsen ser fram emot ett nytt verksamhetsar och att tillsammans med vdra medlemmar fortsétta utveckla och ta
hand om var férening.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 21559 20 076 19 233 18 756 18 352
Resultat efter finansiella poster* -1 643 -6 123 =3 144 8070 4944
Soliditet %* 11 6 7 12 5
Arsavgift andel i % av totala 84 29 0 7 9
rorelseintikter®

Arsavgift kr/kvm upplaten med 1078 1 007 961 933 918
bostadsrtt*

Energikostnad kr/kvm* 239 228 207 195 179
Sparande kr/kvm* 80 45 153 544 311
Rinta kr/kvm 202 168 99 27 30
Skuldsittning kr/kvm* 5127 5296 5399 4141 4203
Skuldsittning kr/kvm upplaten med 5498 5921 6037 4630 4700
bostadsritt*

Réntekénslighet %* 5,1 5,9 6,3 5,0 5.1

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran drsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett matt pé foreningens betalningsformaga pé lang sikt,

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pd totala arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostider delat med totala
intékter i bostadsrittsfireningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén 4rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intékter fran arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat p totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter,

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intédktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter fr den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhill per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Berdknas pd totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsriitt.

Réntekinslighet:

Beréiknas pd totala réntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen gor ett negativt resultat for verksamhetsaret och for att kunna ticka upp underskott framdver hojer
foreningen drsavgiften fran 2025-07-01 med 3%, for att 5ka upp foreningens resultat, likviditet och Zven sparandet.
Sparandet ligger pd en hgre nivd i dr jimfort med tidigare 4r, sparandet viintas oka enligt budget.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
_Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Underhaéllsfond Balanserat resultat  Arets resultat
insatser avgifter
Belopp vid érets borjan 552 657 3947 385 6908 267 2235152 —6 123 123
Disposition enl. arsstimmaobeslut =6 123 123 6123123
Reservering underhéllsfond 1 997 000 —1997 000
lanspriktagande av underhdllsfond —1393 972 1393972
Nya insatser och upplatelseavgifter 5828 7 690 000
Arets resultat —1642 681
Vid arets slut 558485 11637385 7511 295 —4 490 999 —1 642 681

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —3 887 971
Arets resultat -1 642 681
Arets fondreservering enligt stadgarna =1 997 000
Arets ianspriktagande av underhalisfond 1393972
Summa —6 133 680
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade

forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 6133 680

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rérelseintdakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 21 558 986 20 076 063
Ovriga rorelseintikter Not 3 2 504 936 1020 326
Summa 24 063 922 21 096 389
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —14 207 601 —15 354 563
Ovriga externa kostnader Not § —3 143 766 -3 815749
Personalkostnader Not 6 —251722 —222 400
Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgdngar Not 7 —4 115 288 —4 099421
Summa rorelsekostnader =21718 377 =23 492 133
Roérelseresultat 2 345 545 -2 395744
Finansiella poster
Resultat frin 6vriga finansiella
anlaggningstillgéngar Not 8 0 2633
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 80215 278 634
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —4 068 441 —4 008 646
Summa finansiella poster -3 988 226 -3 727 379
Resultat efter finansiella poster -1 642 681 -6 123123
Arets resultat -1 642 681 -6 123 123
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 106 709 388 109 609 735
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 2552481 2679 334
Summa materiella anliggningstillgingar 109 261 868 112 289 070

Finansiella anliiggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 13 509 000 509 000
Summa finansiella anliiggningstillgingar 509 000 509 000
Summa anliggningstillgidngar 109 770 868 112 798 070

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 247 453 0
Ovriga fordringar Not 15 378 972 355205
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 1036 352 1529 411
Summa Kortfristiga fordringar 1662777 1884616

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 8 839 880 8 967 955
Summa kassa och bank 8 839 880 8967 955
Summa omsiittningstillgingar 10 502 657 10 852 571
Summa tillgadngar 120 273 525 123 650 641
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 195 870 4500 042

Fond for yttre underhall 7511 295 6 908 267

Summa bundet eget kapital 19 707 165 11 408 309

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 490 999 2235152

Arets resultat —1 642 681 —6123 123

Summa fritt eget kapital —6 133 680 —3 887 971

Summa eget kapital 13 573 484 7520 338
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 71 605 100 53 874 535

Summa langfristiga skulder 71 605 100 53 874 535

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 31423748 57 067 271

Leverantdrsskulder Not 19 249 564 832952

Skatteskulder Not 20 10 180 35355

Ovriga skulder Not 21 388618 398 184

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 3022831 3922 007

Summa kortfristiga skulder 35094 941 62 255 768

Summa eget kapital och skulder 120 273 525 123 650 641
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 2 345 545 —2 395 744
Justeringar for poster som inte ingr i kassafldet

Avskrivningar 4115288 4099 421

Utdelningar 2633

6 460 832 1706 310

Erhallen rdnta 133 173 196 708

Erlagd rinta —4 092 182 —3983019

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore 2501 823 ~2 080 001

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 168 882 1 820
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) —1 493 564 -5 674 635
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1177 141 —=7752 816

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i byggnader och mark -1 088 086 —26 800 000
Investeringar i pagdende byggnation 0 25500 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten —1 088 086 =1 300 000

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan =7 912 958 -2 171708
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 7 695 828 3950 000
Kassafléde frin finansieringsverksamheten -217 130 1778292

ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode -128 075 7274 524
Likvida medel vid &rets borjan 8967955 16 242 479
Kassa och Bank BR 8 839 880 8 967 955
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper i
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allménna rdd BENAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas p4 ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégiende i balansrdkningen till dess att arbetena

fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pa basis av tillginglig information r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ir forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 85
Standardforbittringar Linjar 20-50
I[nventarier Linjar 5-50

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostidder 17208 137 16 153 136
Hyror, lokaler 626 366 608 020
Hyror, garage 764 010 762 714
Hyror, p-platser 330 711 330 846
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —283 795 —290 141
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —168 983 =170 421
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -29 775 =16 768
Rabatter -5 004 —13 620
Brinsleavgifter, bostider 2983 319 2712297
Ovriga ersittningar 133 998 127 936
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 2 =12
Summa nettoomsittning 21 558 986 20 203 987

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Erhallna statliga bidrag 0 174 940
Ovriga rorelseintikter 2 483 604 457 435
Forsakringsersittningar 21332 260 027
Summa &vriga rorelseintikter 2 504 936 892 402
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Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Underhall —1393 972 -2 976 825
Reparationer =2 136 900 -2 392 100
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —663 448 —664 940
Tomtrittsavgild —2:212 532 —=2212 532
Arrendeavgifter =36 223 —39 863
Forsikringspremier —474 801 —411 735
Kabel- och digital-TV —651 725 =619 189
Aterbéring fran Riksbyggen 7000 3100
Systematiskt brandskyddsarbete —9 775 —~14 872
Serviceavtal =71 849 —136 314
Obligatoriska besiktningar —236916 =11 598
Bevakningskostnader -9 457 —11 435
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster 0 —200 423
Sné- och halkbekdmpning —157 126 —23539%4
Ersittningar till hyresgéster —21 625 =1 000
Forbrukningsinventarier —17 806 —62 794
Fordons- och maskinkostnader -69 =11 615
Vatten —956 619 —818 220
Fastighetsel —677 202 =726 175
Uppvirmning -3 168 399 —3 224 240
Sophantering och atervinning —527 222 —426 605
Forvaltningsarvode drift =790 935 —159 794
Summa driftskostnader =14 207 601 -15 354 563
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Fritidsmedel 0 =11 130
Forvaltningsarvode administration —1 833 067 —2 386 563
IT-kostnader —17 683 =52 547
Arvode, yrkesrevisorer =30 500 —28 895
Ovriga forvaltningskostnader —872 305 =661 933
Kreditupplysningar —1208 —4 557
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —69 216 —69 581
Representation —-1207 -1 694
Kontorsmateriel —13 981 —32 969
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 941 —20 341
Medlems- och foreningsavgifter —13 760 13 520
Konsultarvoden —54 629 —348 065
Bankkostnader -10617 =10 265
Advokat och riittegdngskostnader —35 313 =90 235
Ovriga externa kostnader —188 339 =110 496
Summa Gvriga externa kostnader -3 143 766 -3 815 749

14| ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 16 Orgznlr- 757201-724

Document ID 092221155575

7247
61348975 Signed AB, SF, AO, AD, MA, ME, NH



Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —164 915 —150 810
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —28 782 =17 153
Ovriga personalkostnader -900 0
Sociala kostnader =57 125 —53 837
Summa personalkostnader -251 722 =222 400
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —3 673 140 =3:657:272
Avskrivningar tillkommande utgifter —315294 —31529%4
Avskrivning Maskiner och inventarier —126 854 —126 855
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -4 115 288 -4 099 421
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 0 2633
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 2633
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rinteintikter fran bankkonton 74 796 275 804
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 516 471
Ovriga rinteintiikter 4903 2359
Summa &vriga rinteintikter och liknande resultatposter 80 215 278 634
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslén —4 068 441 -4 008 646
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -4 068 441 -4 008 646
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 164 347 859 137 547 859
164 347 859 137 547 859
Arets anskaffningar
Byggnader 1 088 086 26 800 000
1 088 086 26 800 000
Avyttringar och utrangeringar
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 165 435 945 164 347 859
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —54 738 124 —50 765 558
-54 738124 -50 765 558
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —3 988 434 —3 972 566
-3 988 434 -3 972 566
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-58 726 558 -54 738124
Restvérde enligt plan vid arets slut 106 709 387 109 609 735
Varav
Byggnader 106 709 387 109 609 735
Taxeringsvarden
Bostider 319000 000 354 000 000
Lokaler 7 535 000 11 400 000
Totalt taxeringsvirde 326 535000 365 400 000
varav byggnader 203 935 000 199 800 000
varav mark 122 600 000 165 600 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 6 388 903 6 388 903
6 388 903 6 388 903
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 6 388 903 6 388 903
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg —3.709 569 —3 582714
=3 709 569 -3 582 714
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —126 854 —126 855
-126 854 -126 855
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —3 836423 —3 709 569
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 836 423 -3 709 569
Restviarde enligt plan vid arets slut 2 552 481 2679334
Varav
Inventarier och verktyg 2 552 481 2679 334
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga fordringar (IF) 509 000 509 000
Summa andra langfristiga fordringar 509 000 509 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 247 453 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 247 453 0
Not 15 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattefordringar 21 880 0
Skattekonto 357 092 355205
Summa 6vriga fordringar 378 972 355 205
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rinteintikter 28 968 81926
Forutbetalda forsakringspremier 250 195 222 075
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 513 409
Férutbetald kabel-tv-avgift 143 029 158 869
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 61027 0
Férutbetald tomtrittsavgild 553133 553133
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1036 352 1529 411
Not 17 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 4734 150 4068 395
Transaktionskonto 4105729 4 899 560
Summa kassa och bank 8 839 880 8 967 955
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 103 028 848 110 941 806
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —31 423 748 —57 067 271
Langfristig skuld vid arets slut 71 605 100 53 874 535

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 2024-11-12 11 440 500,00 =5 365 500,00 6 075 000,00 0,00
NORDEA 4,08% 2025-01-22 16 457 040,00 =16 457 040,00 0,00 0,00
NORDEA 4,08% 2025-06-18 10 649 091,00 —10298 023,00 351 068,00 0,00
NORDEA 2.71% 2027-08-18 17 600 000,00 0,00 600 000,00 17 000 000,00
NORDEA 2,70% 2025-10-22 0,00 16 457 040,00 0,00 16 457 040,00
NORDEA 4,08% 2026-03-18 13331 250,00 0,00 135 000,00 13 230 000,00
NORDEA 4,75% 2026-10-21 13 152 050,00 0,00 343 140,00 12 808 910,00
NORDEA 3.86% 2027-03-17 15 000 000,00 0,00 0,00 15 000 000,00
NORDEA 3,90% 2028-02-16 13311 875,00 0,00 442 500,00 12 869 375,00
NORDEA 2,89% 2028-06-19 0,00 15663 523,00 0,00 15 663 523,00
Summa 110 941 806,00 0,00 7 946 708,00 103 028 848,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett Gr efier balansdagen som korifristiga skulder. Déirfor
redovisar vi lan hos Nordea om 12 230 000 kr samt 15 663 523 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt
att avslita lanefinansieringen inom ett ar dé Jastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har for avsikt att
omforhandla eller forlinga lanen under kommande Gr
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Not 19 Leverantdrsskulder

2025-06-30 2024-06-30
Leverantérsskulder 418 299 832 952
Ej reskontraforda leverantdrsskulder —168 735 0
Summa leverantérsskulder 249 564 832 952
Not 20 Skatteskulder
2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 10 180 35355
Summa skatteskulder 10 180 35 355
Not 21 Ovriga skulder
2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 325392 344 978
Ovriga skulder 13 766 0
Mottagna depositioner 49 460 49 460
Skuld sociala avgifter och skatter 0 3746
Summa &6vriga skulder 388 618 398 184
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 48 259 48 259
Upplupna rintekostnader 466 915 490 656
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 96 040 0
Upplupna elkostnader 37 409 41 245
Upplupna vattenavgifter 84 944 71751
Upplupna virmekostnader 125 197 131 407
Upplupna kostnader for renhallning 49 451 29619
Upplupna revisionsarvoden 30 000 29 500
Upplupna styrelsearvoden 150 810 150 810
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 24 327 1300 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 52169 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1857310 1 628 760
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3022 831 3922 007
Not 23 Stallda sidkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Foretagsinteckning 118 308 400 118 308 400

Not 24 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 25 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehll blev klart 2025-10-22

Denna arsredovisning ér elektroniskt signerad

Goteborg
Annika Bergquist Sara Fridell
Andreas Olausson Anne Danielsson

Marcus Andersson

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

BoRevision AB

Magnus Emilsson Niklas Hallhagen
Extern revisor Fértroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Géteborgshus nr 16, org.nr. 757201-7247

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsférening Gateborgshus nr 16 for rékenskapsaret 2024-
07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat ach kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lémna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéllining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade o

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. lag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
Inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte lingre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild,

mfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lag maste ocksa
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

lag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening
Goteborgshus nr 16 for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Viar
oberoende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av

féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust

grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions

professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden
och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertriadelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat

om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg
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A rsredovisningen dr upprtiad av Styrelsen

R B B R F for RB BRF Géteborgshus 16 i samarbete
med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade lngivare och kdpare bra méjligheter att bedsma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 i Ruksbygggn
www.riksbyggen.se R fir helk Livet
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