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Styrelsen for BRF Lunden 4D far harmed avge érsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen #r ett privatbostadsfSretag enligt inkomstskattelagen (199:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anviindas som komplement till bostadsfastighet eller lokal.

Bostadsrittsféreningen registrerades den 16 maj 1952.

Féreningens fastighet.
Féreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Kommun  FOrvirvsar

Lunden 31:8 Goteborg 1938
Lunden 31:9 Goteborg 1938
Lunden 67:6 Goteborg 1952

Marken innehas med fganderitt. Fastigheten byggdes 1955 och bestér av 3 flerbostadshus.
Den totala ytan #r enligt taxeringsbeskedet 3 635 kvadratmeter, varav 3 422 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 213 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 64 ldgenheter med bostadsritt och 1 lokal med hyresritt.

Ligenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok
40 st 2 rum och kék
18 st 3 rum och kék

I lokalen bedrivs fljande verksamhet:

Verksamhet Yta
Konstnirsatelje 79 kvm

I fastigheten finns 4ven nedanstiende gemensamma utrymmen:
Overnattningslédgenhet

Fastighetsforsdkring
Fastigheten #r fullvéirdesforsikrad hos Lansforsiakringar Goteborg och Bohuslén.
Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
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Byggnadernas uppvérmning &r fjarrvirme.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen betalar fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaler och fastighetsavgift som for
2025 uppgér till 1 724 kronor per bostadslédgenhet alternativt 0,3% av 2025 &rs taxeringsvérde pa
bostadsbyggnaden och tomtmarken. Fastighetsavgiften 4r indexreglerad och &r knuten till
inkomstbasbeloppet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvirde var vid &rets utgdng 79 121 000 kronor, varav markvirdet motsvarar 35 390
000 kronor och byggnadsvirdet 43 731 000 kronor. Byggnaderna har virdear 1955.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka freningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Arsavgifterna hojdes ej under 2025, genomsnittlig &rsavgift var 690 kr/kvm.

Férvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltning skéts av Alltikonsult i Goteborg AB. Fastighetsskétselavtal finns

med MBA Fastighetsservice AB. Avtal for kabel-TV, bredband via fiberanstutning finns med Telia.

Antalet anstdllda
Under &ret har foreningen inte haft ndgra anstillda.

Ekonomisk plan
Féreningens ekonomiska plan registrerades den 27 februari 1958.

Avsittning till yttre fond

Enligt stadgarna skall avsittas till fonden for yttre underhall ske med ett belopp som motsvarar minst
0,3% av fastighetens taxeringsvirde eller om foreningen har upprittat underhéllsplan skall avsittning till
fonden goras enligt planen.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Féreningens fastighetslan
Foreningens fastighetslén #r placerade till villkor som framgér av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma den 15 maj 2025 haft foljande sammansittning:
Gunilla Benson Ledamot  Kassor (aviiden under uppdraget)

Lasse Heikura Ledamot

Bjorn Petersson Ledamot  Sekreterare

Linda Pilt Ledamot  Ordforande

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvd i forening.
Styrelsen har under aret haft 25 st protokollférda sammantrdden.
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Revisor
Jan Hakansson, auktoriserad revisor, Forvis Mazars AB

Féreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 september 2018.

Valberednin
Styrelsen #r valberedning.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Fastighetens tekniska status

Foreningen foljer en underhllsplan som uppdaterats 2025 och stricker sig fram till 2035.

Nedanstaende atgirder har genomforts eller planeras:

Genomforda atgdrder
Indragning av fiber i fastigheten

Injustering av viirme, byte av termostater
Relining stdende stammar

Byte belysning i tvittstugan

Putsning av sockelfasad

Planering av stamrenovering/relining
Dragning av ny el samt belysning av vindar
Renovering entrédorrar

Byte av sopnischdorrar

Malning av killarutrymmen

Nyplantering av tridgard

Malning av kéllarfonster

Byte av forradsddorrar/soprumsddrrar
Renovering av gemensamhetslokalen samt $vernattningsligenheten
Div. markarbeten + relining mellan Bielkegatan 13, - Persgatan 14
Relining, kéllarplan

Renovering balkonger

Omliggning tak

Trapphus

Drénering

Tradgérd nyanlidggning

Fonsterbyte

Sikerhetsdorrar till 14genheter

Medlemsinformation

Vid arets stut hade fSreningen 74 (74) medlemmar fordelat pa 64 lagenheter. Under aret har 9 (5)

medlemmar tilltrétt samt 9 (5) medlemmar uttrétt ur foreningen.

Av foreningens medlemsligenheter har 9 (4) Sverlatits under aret.

AR

2024
2022
2021
2021
2020
2020
2019
2019
2019
2019
2015
2015
2015
2013
2013
2012
2008
2008
2005
2004
2004
2004
2000
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Under &ret har styrelsen beviljat 3 (4) andrahandsuthyrning. Uppgift inom parentes avser foregéende ar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar och betalas direkt till foreningen/styrelsen.

Overlatelseavgiften betalas av kdparen.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 2616 2520 2487 2372
Resultat efter finansiella poster 68 182 22 -254
Soliditet (%) 35 35 34 34
Genomsnittlig skuldrinta (%) 2 3 2 2
Skuldsittning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 2970 2977 2983 2 988
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 2 796 2 803 2 808 0
Lan/taxeringsvérde vid érets slut 13 12 12 12
Fastighetens beléningsgrad, % 62 62 63 63
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 716 690 681 650
Elkostnad/kvm totalyta kr 19 18 17 24
Virmekostnad/kvm totalyta kr 132 135 115 115
Vattenkostnad/kvm totalyta kr 3 59 53 50
Sparande per kvm (kr/kvm) 65 105 161 0
Rintekénslighet (%) 4 4 4 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 94 92 90 0
Arets resultat exkl avskr. (tkr) 235 348 338 0

Nyckeltal som var nya for 2023 har 0 for tidigare ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Genomsnittlig skuldriéinta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten

skatteskuld).

Skulds#ttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrdtt. Med justerat resultat avses arets resultat dkat med arets
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avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
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kostnader som dr vdsentliga och som inte #r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Rintekénslighet (%)

Foreningens rintebirande skulder dividerat med féreningens intkter fran arsavgifter.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Uppskriv-
insatser ningsfond
Belopp vid érets ingang 375100 9749 709
Disposition av foregdende
ars resultat: -62 573
Arets resultat
Belopp vid arets utging 375100 9687 136

* under Inbetalda insatser ligger
Medlemsavgifter 240 000 kr
Upplatelseavgifter 135 100 kr

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad f6rlust
arets vinst

behandlas s att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rdkning 6verfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter.

Fond for yttre
underhdll
393 782
229 518

623 300

Balanserat

resultat

-4 926 713

15122

-4 911 591

-4 911 591
62 048
-4 849 543

237363
-5 086 906
-4 849 543

Arets

resultat

182 067

-182 067
62 048
62 048

Totalt

5773 945

0
62 048
5835993
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m,
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

[V I~ US ]

Finansiella poster

Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

2615515
0
2615515

-1 641 660
-279 989
-221 998

-166 387
-2 310 034
305 481

27033
-270 466
-243 433

62 048

62 048

62 048

6 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

2519 931
49 833
2 569 764

-1497 283
296 138
216 444

-166 385
-2176 250
393 514

66 300
=277 747
-211 447

182 067

182 067

182 067
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

13 452 747
13 452 747

13 452 747

5246
4312
114 159
123 717

2937 461
2 937 461
3061178

16 513 925
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2024-12-31

13619134
13 619 134

13 619 134

0

2 879
102 957
105 836

2674 826
2674 826
2 780 662

16 399 796
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Mediemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2025-12-31

375100
9687136
623 300
10 685 536

-4 911 591
62 048

-4 849 543
5835993

5781 472
5781 472

4383 387
179 430
16 012
600

317 031
4 896 460

16 513 925
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2024-12-31

375100
9749 709
393 782
10 518 591

-4 926 713
182 067

-4 744 646
5773 945

7 569 491
7 569 491

2618 528
98 427

6 208

0

333 197
3 056 360

16 399 796
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar

Foriandring av leverantSrsskulder

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

62 048
166 387
8371

236 806

-5246
-11 202
81003
1748 692
2 050 053

-1 787 419

-1 787 419

262 634

2674 826
2 937 460
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2024-01-01
-2024-12-31

182 067
166 385
-1657

346 795

0

-17 048
98 427

2 463 619
2 891 793

-2 637 056
-2 637 056
254 737

2420 089
2 674 826
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsnédmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostidder
Arsavgifter lokaler

Overnattnings-/gistligenhet
Hyror garage och parkeringsplatser

Pantforskrivningsavgift
Overlatelseavgift
Ovriga objekt

I foreningens arsavgifter ingér vérme, vatten och TV

Not 3 Driftskostnader

Uppvérmning
Fastighetsskotsel
Snérojning/sandning
Reparationer

Planerat underhall
Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Kabel-TV
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Bredband

Fastighetsel

Stadning och renhallning
Ovriga kostnader

20-75 ar
20 ar

2025

2449 277
79 544

10 500

61 560

4 000

8 000
2634

2 615 515

2025

481 163
415 436
28 888
87324

264 508
66 899
49 843
18 840

7 899
147 178
69 758
3924

1 641 660

2024

2362 877
78 094

11 400

56 160
2000

4 000
5400
2519931

2024

491 013
361919
44 746
86 690
31725
214 810
69 834
45077
43 808
400
675
37124
64 871

4 591
1 497 283
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt-/avgift
Kontorskostnader
Foreningsgemensamma kostnader
Revision

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Not 5 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvoden

Arbetsgivaravgifter

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark
Byggnadskomponenten Yttre anldggning fardigavskriven 2023

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingiende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2025

121 546
1782
3280
24 150
85 569
4 562
39100

279 989

2025

176 399
45 599

221 998

2025-12-31

13116 738
13116 738

-9247 313
-103 814
-9 351 127

9 749 708
-62 573
9 687 135

13 452 746
43 731 000

35390 000
79 121 000
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2024

115 130
7915

2 499
23 088
87 624
1188
58 694
296 138

2024

171 900
44 544

216 444

2024-12-31

13116 738
13116 738

-9 143 501
-103 812
-9 247 313

9 812 281
-62 573
9 749 708

13 619 133

37730 000
49351 000
87 081 000
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Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Skattekonto
Ovriga poster

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 9 Kassa och Bank

Likvida medel
Kassamedel
Handelsbanken
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 747389 2,57
Stadshypotek 428036 2,69
Stadshypotek 671336 1,74
Stadshypotek 789826 3,79
Stadshypotek 934346 4,1

Avgér kortfristig del

Kortftistig del av langfristig skuld

Datum for
rinteiindring
2026-03-30
2028-06-01
2031-06-01
2027-09-01
2026-01-02

2025-12-31

5246
3812

500
9 558

2025-12-31

56 997
57 162

114 159

2025-12-31

13 894

2923 567

2 937 461

Lanebelopp
2025-12-31
1 764 859

2 700 000

2 500 000
600 000

2 600 000
-4 383 387
5781 472

4 383 387
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2024-12-31

0
2379
500

2 879

2024-12-31

49 736
53221

102 957

2024-12-31

19 379

1545014
1110433
2 674 826

Lanebelopp
2024-12-31
1788 019
2700 000

2 500 000
600 000

2 600 000
-2618 528
7 569 491

2618 528

Lanet som forfaller under 2026 redovisas som kortfristig skuld. Till sin karaktdr &r finansieringen av

langfristig karaktir och styrelsens beddmning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall. Den
kortfristiga delen bestar dven av amortering av 1an 747389 pd 18 528 kr.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna réntekostnader 1584 58 037
El 13285 16 843
Virme 59251 62 157
Vatten och avlopp 21918 17 880
Renhéllning 5066 4277
Forutbetalda hyror 215 926 172 577
Snéréjning 1426
317 030 333 197

Not 12 Stiillda séikerheter

2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckning 10 835 700 10 835 700
10 835 700 10 835 700

Arsredovisningen beslutades > 0x6-04-2¢

Z” / P 4 > S

Bjorn Petersson
2016~04-¢

2026~04-1¢

Min revisionsberittelse har lamnats A& a rvil ?\O ié

Py

Jan Hakansson
Auktoriserad revisor
Forvis Mazars AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Lunden 4D
Org. nr 757201-3113

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Lunden
4D for &r 2025.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i atla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med 4rsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer 4r nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér s3 ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ér att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti fSr att en revision som utfors enligt [ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd

pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drstredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningstgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
f5ljd av oegentligheter &r hgre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hdnsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen féista uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhéllanden gora att en férening
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvidrderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Lunden 4D for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r frsvarlig med hénsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
f5rvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation 4r utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o  foretagit nigon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittingsskyldighet mot foreningen, eller att ett
f5rslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdSme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
s&dana atgirder, omriden och forhéllanden som 4r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Goteborg den;-é')april 2026

et —
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Jan Hakansson
Auktoriserad revisor





